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1. Verfahrensablauf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.07./25.10.2022 den
Aufstellungsbeschluss geméafl § 2 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan
,NOrdlich der Wurzburger StralRe®, nunmehr ,Bildacker®, im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13b BauGB gefasst. Der Satzungsbeschluss fir dieses
Verfahren wurde in der Gemeinderatssitzung vom 13.06.2023 gefasst, jedoch
noch nicht bekannt gemacht. Somit hat der Bebauungsplan ,Bildacker” im
beschleunigten Verfahren noch keine Rechtskraft erlangt.

Aufgrund der Rechtsprechungen zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren geméaf § 13b BauGB wurde der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Nordlicher der Wirzburger
StralRe”, nunmehr ,Bildacker”, im beschleunigten Verfahren gemal § 13 b
BauGB vom 12.07./25.10.2022 aufgehoben.

In der Gemeinderatssitzung am 14.11.2023 hat der Gemeinderat beschlossen
den Bebauungsplan ,Bildacker” im Regelverfahren aufzustellen. Um den
Vorgaben gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen wird in Zuge dessen,
far Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Bildacker®, die 12.
Anderung des Flachennutzungsplans Geroldshausen erforderlich.

Die Flache fur das geplante allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVO war
bisher als gemischte Bauflache (M) und Flachen fir die Landwirtschaft im
Flachennutzungsplan dargestellt.

In der Sitzung vom 14.11.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss fir die 12.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Geroldshausen gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2023 ortstublich bekannt gemacht.

In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf mit Begriindung und Umweltbericht

zur 12. Flachennutzungsplanédnderung in der Fassung vom 07.11.2023 gebilligt
und die Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Fir das Verfahren wurde ein Umweltbericht nach § 2a BauGB durch das Biiro
Simon Mayer Landschaftsarchitekt, Erlabrunn erstellt.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch die Verdéffentlichung
der Planunterlagen mit Stand vom 07.11.2023 auf der Internetseite der
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Gemeinde Geroldshausen sowie Uber die Verknlipfung des zentralen
Landesportals Bayern im Zeitraum vom 04.12.2023 bis zum 12.01.2023
beteiligt. Der Vorentwurf der 12. Flachennutzungsplandnderung lag zeitgleich
im Rathaus der Gemeinde Geroldshausen, Hauptstralle 13, 97256
Geroldshausen, wahrend der allgemeinen Dienststunden (Dienstag 17:00 Uhr
bis 19:00 Uhr und jeden 1. Samstag im Monat von 09:00 Uhr bis 11:00 Uhr)
sowie in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Kirchheim (Rathaus
Kirchheim), Rathausstralle 2, 97268 Kirchheim, wahrend der allgemeinen
Dienststunden (Montag bis Freitag jeweils von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr) zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Die Offenlage wurde am 24.11.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 erfolgte parallel zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach 8 3 Abs. 1 BauGB. Diese Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom
01.12.2023.

Dabei wurde die Offentlichkeit frithzeitig

e Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie

e die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
unterrichtet.

Die Abwagung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der
Gemeinderatssitzung vom 20.02.2024.

Der Vorentwurf wurde hinsichtlich der Standortalternativen und den Einwirkungen
des Verkehrslarms auf das Schutzgut Mensch fortgeschrieben.

Der Entwurf fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung in
der Fassung vom 13.02.2024 wurden mit Begrindung sowie dem vom Biro
Simon Mayer erarbeiteten Umweltbericht gemaRR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.03.2024 bis 26.04.2024 6ffentlich ausgelegt. Auch diese 6ffentliche
Auslegung erfolgte nach der ortsublichen Bekanntmachung am 08.02.2024.

Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager offentlicher Belange im

Rahmen der Anhérung gemalR § 4 Abs. 2 BauGB gehort. Diese Beteiligung
erfolgte mit Schreiben vom 15.03.2024.
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Die abschlieBende Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den
Verfahrensschritten 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Gemeinderatssitzung vom 14.05.2024. Im Rahmen der formellen Beteiligung
haben sich keine weiteren Anpassungen ergeben, weshalb der Plan weiterhin in
der Fassung vom 13.02.2024 vorliegt.

Das Ergebnis der Abwagung wurde den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 24.06.2024 mitgeteilt.
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2. Ziel der Aufstellung
der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Durch die im Parallelverfahren zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefuhrte Aufstellung des Bebauungsplans ,Bildacker” war es erforderlich, den
rechtskraftigen Stand des Flachennutzungsplans in einem Teilbereich des
Geltungsbereichs ,Bildacker® anzupassen.

Ziel des Gemeinde Geroldshausen ist mit der Darstellung des allgemeinen
Wohngebiets der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden und die
Maoglichkeit zu bieten, dass junge Familien am Ort bleiben bzw. neue Familien
sich ansiedeln.
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3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans wurde durch das Biro Simon
Mayer Landschaftsarchitekt, Erlabrunn ein Umweltbericht erstellt, der in der
Fassung vom 13.02.2024 den Unterlagen beiliegt. Hier sind die ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, dargelegt.

Die Anderungsflache liegt am ostlichen Ortsrand des Ortsteils Moos. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die bestehenden Ortsstrallen
.Fruhlingstralle” und ,Wirzburger Strale“. Das Plangebiet liegt auf Hohen
zwischen ca. 315 m und 308 m 4. NHN. Das Gelande féllt in stdliche Richtung
ab.

An das Plangebiet schlief3t im Westen und Siden die bestehende Bebauung
der Ortslage Moos an. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Das Plangebiet ist durch Ackerflachen, Verkehrsflachen
(Wirzburger StraRe / St 511) und Wirtschaftswege gepragt.

Wesentliche, in der weiterfilhrenden Bebauungsplanung zu bericksichtigende
bzw. beachtenden Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen:

- Es sind geeignete MaBnahmen zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ,Klima/Luft* durch Pflanzmaflnahmen mit standortgerechten
Geholzen vorzusehen.

- Es sind geeignete MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” durch die Vermeidung von
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen zu
berlicksichtigen.

- Es sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser“ durch die Begrenzung des
Versiegelungsgrades vorzusehen.

- Es sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume® durch die
Minimierung der Versiegelung sowie durch Pflanzmallinahmen vorzusehen.
- Es sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ durch
PflanzmalRnahmen mit standortgerechten Gehélzen vorzusehen.
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Hinsichtlich der potenziellen Betroffenheit von besonders und streng
geschutzten Arten ist bei dieser Anderungsflache folgendes zu beachten:

- Feldhamster: Zum Vorkommen des Feldhamsters liegen aktuell keinerlei
Nachweise vor, bei den durchgefiihrten Begehungen konnten keine
Feldhamster oder deren Spuren nachgewiesen werden. Zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestdnden nach 8§44 BNatSchG ist im Eingriffsbereich
eine Schwarzbrache durch regelmaRige flache Bodenbearbeitung (Grubbern)
herzustellen und bis zum Baubeginn zu halten.

- Vogel: Die Baufeldraumung ist auf3erhalb der Brut- und Nistzeiten von Vogeln
in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Kann diese
Vorgehensweise nicht eingehalten werden und soll wahrend der Brutzeit (Mitte
Marz bis Mitte Juli) mit dem Bauen begonnen werden, sind die vorgesehenen
Bauflachen auf Vorkommen von Brutvigeln zu untersuchen.

Weitere Arten / Artengruppen kommen in der Region nicht vor bzw. fur sie gibt
es im Uberplanten Gebiet keine geeigneten Habitate, sodass eine Betroffenheit
dieser Arten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Alternativen:

Der Vorhabenstrager hat das Plangebiet u. a. hinsichtlich folgender Kriterien
ausgewahlt:

- Vorgaben des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes
- Verfugbarkeit der Flache

- gute Mdglichkeit der ErschlieBung

- Lage der Flache im Hinblick auf die Nutzungseignung

Eine Prufung von alternativen Standorten fand im Vorfeld der Planung statt mit
dem Ergebnis, dass der ausgewahlte Standort die Alternative mit den
geringsten nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter aufweist.

Im Plangebiet bzw. auf externen Flachen sind Mallhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen
vorgesehen.

Weitere Details kdbnnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bildacker®
entnommen werden.
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4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung /
Ergebnis der Abwagung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden 49 Behotrden, sonstige Tréager
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und anerkannte Naturschutzverbande
an der Anderung des Flachennutzungsplans beteiligt. Auch die Offentlichkeit
hatte die Moglichkeit im Verfahren Stellung zu nehmen.

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Bearbeitung geprift und
gewirdigt. Relevante Hinweise fiir die 12. Anderung wurden im Plan, in der
Begrundung und dem Umweltbericht beriicksichtigt.

So fuhrten die Stellungnahmen unter anderem zur Fortschreibung der
Begrundung und des Umweltberichts hinsichtlich alternativer Standorte und die
Einwirkungen des Verkehrslarms auf das Schutzgut Mensch.

Das Ergebnis der Abwagung des 1. Verfahrensschrittes gemafi § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB wurde den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit mit Schreiben vom 13.03.2024 mitgeteilt.

Das Ergebnis der Abwagung des 2. Verfahrensschrittes gemai § 3 Abs. 2 und
8 4 Abs. 2 BauGB wurde den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit mit Schreiben vom 24.06.2024 mitgeteilt.

Die vorliegende 12. Anderung des Flachennutzungsplans wird den

gesetzlichen und fachplanerischen Umweltzielen bzw. Umweltvorgaben aus
Ubergeordneten Planungen gerecht.
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Die zusammenfassende Erklarung wurde in Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsarchitekturbiro Simon Mayer, Erlabrunn erstellt.

Aufgestelit: Wirzburg, den 24.06.2024

ARZ INGENIEURE G
KuhlenbergstralRe
97078 Wiirz

Co. KG

(Untgrschrift)_
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