Gemeinde Geroldshausen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES GEMEINDERATES
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Ende

Ort:

Dienstag, 25.10.2022

19:30 Uhr

19:45 Uhr

Kindergarten Mehrzweckraum

1. Burgermeister
Ehrhardt, Gunther

ANWESENHEITSLISTE

Mitglieder des Gemeinderates

Drexel, Heiko
Florchinger, Kerstin
Huber, Marc
Koller-Horner, Simone
Kramer, Doris

Kinzig, Rainer
Polster, Roland
Schmitt, Manuel
Schmitt, Ralf
Steinbach, Petra, Dr.

SchriftfUhrerin
Wolf, Tanja

Weitere Anwesende

Frau Baumeister, Arz Ingenieure, zu TOP 1 O und TOP 1 -3 NOT
Herr Schneider, Arz Ingenieure, zu TOP 1 O und TOP 1 — 3_[\|(")T )
Herr Hammerand, KFB Baumanagement GmbH, zu TOP 1 O und TOP 1 — 3 NOT

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Friedrich, Wolfgang
Peschko, Michael

Entschuldigt
Entschuldigt



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Konkretisierung des Aufstellungsbeschluss vom 12.07.2022 zum Bebauungsplan
,NOrdlich der Wiurzburger Stral3e* als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Au-

Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gema § 13 b BauGB - Infor-
mation, Beschluss

2 Informationen / Sonstiges
3 Anfragen und Anregungen
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Erster Blurgermeister Gunther Ehrhardt erdffnet um 19:30 Uhr die o6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates. Er begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméRe Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

TOP 1 Konkretisierung des Aufstellungsbeschluss vom 12.07.2022 zum Bebau-
ungsplan , Nordlich der Wirzburger Stral3e“ als Bebauungsplan zur Einbe-
ziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaf §
13 b BauGB - Information, Beschluss

Wahl des Bebauungsplanverfahrens / Berichtigung des Flachennutzungsplanes

In der Sitzung am 12.07.2022 hat der Gemeinderat Geroldshausen den Aufstellungsbe-
schluss fur einen Bebauungsplan im Ortsteil Moos gefasst. Dieser soll nunmehr konkreti-
siert werden, nach dem erste Konzepte fur das Gebiet vorliegen:

.Der Gemeinderat Geroldshausen stimmt der Aufstellung des Bebauungsplans "Nérdlich der
Wirzburger Stral3e” in Moos fiir das Gebiet im Nordosten von Moos zwischen der bestehenden
Bebauung der Wirzburger Strafl3e und Frihlingstral3e sowie dem Aussiedlerhof ,\Wurzburger
Str. 29" u. a. auf den Flurstiicken 116 und 115/1, um Planungsrecht fiir die bislang landwirt-
schatftlich genutzten Flachen in eine Wohnnutzung fur das gleichnamige Neubaugebiet zuzufih-
ren, zu.

Im Laufe des Planungsverfahrens wird der Umgriff angepasst.”
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GemalR § 13b BauGB kdnnen Bebauungspléne mit einer Grundflache von weniger als 10.000
m2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird und die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen, zur Einbeziehung von AufR3enbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans muss bis zum 31. Dezember 2022
formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des 8§ 13b BauGB sind erfillt:

1. Die Umgriff des Geltungsbereichs betragt ca. 2,22 ha. Die uberbaubare Grundflache
betragt bei einer GRZ von 0,4 ca. 6.375 gm.

2. Durch die Bauleitplanung wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen be-
grundet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

3. Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits gefasst; damit wird die Zeitvorga-
be fur den Aufstellungsbeschluss eingehalten; das Verfahren ist bis zum
31.12.2024 abzuschlieRen.

4. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (8 13 b Satz
1 BauGBi. V. m.§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

5. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter: Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch den
Bebauungsplan nicht berihrt

Der Bebauungsplan weicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Ein
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren kann auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéandert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets darf
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nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen (8 13 b Satz 1 BauGB i. V. m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

Bei der Gemeinde Geroldshausen gehen kontinuierlich Anfragen nach Bauplatzen ein; es
besteht eine starke Nachfrage nach Baugrundstiicken. Diese kdnnen nicht vollstandig tber
eine zielgerichtete Innenentwicklung zur Verfiigung gestellt werden. Die Gemeinde Gerolds-
hausen will mit der Ausweisung der WA-Flachen dem Bediirfnis nach Wohnbauplatzen Rech-
nung tragen und der Abwanderung junger Familien vorbeugen.

Wahl des Verfahrens

1. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach 8 13 b BauGB (Bebauungsplan zur Ein-
beziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt. Die
Gemeinde Geroldshausen stellt fest, dass die Voraussetzungen hierfir gegeben sind:

a. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO des Bebau-
ungsplanes betragt weniger als 10.000 gm; die genaue Grundflache (mit Darstel-
lung der Grundflachenermittlung) ist in der Begrindung zum Bebauungsplan dar-
zustellen.

b. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

c. Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch den Be-
bauungsplan nicht berdhrt.

2. Zum Verfahren werden folgende Festlegungen getroffen:

a. Von einer frihzeitigen Unterrichtung / Erorterung nach den 88 3 Abs.1 und 4 Abs.
1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden) wird nach §
13bSatz1li.V.m. 813 aAbs.2 Satz1i.V. m. 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

b. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen; bei der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden ist hierauf hinzuweisen.

c. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (8 13 b und §
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Hr. Schneider, Arz Ingenieure, informiert in einer kurzen Présentation die Konkretisierung des
Aufstellungsbeschlusses vom 12.07.2022 zum Bebauungsplan.

Er erlautert, dass im Flachennutzungsplan eine Berichtigung ausreichend ist. Des Weiteren wird
der Unterschied zwischen WR, d. h. reines Wohngebiet und WA, d. h. allgemeines Wohngebiet
erklart.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Geroldshausen nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis und be-
schliel3t, dass der Aufstellungsbeschluss vom 12.07.2022 grundséatzlich aufrechterhalten und
wie folgt konkretisiert wird:

Im Einzelnen liegen folgende Grundstiicke der Gemarkung Moos im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes:

Flurnummer 115/1
Flurnummer 116
Flurnummer 118, Teilflache
Flurnummer 167, Teilflache

Flurnummer 251, Teilflache
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich auch aus dem diesem Beschluss beige-
fugten mafR3stablichen Lageplan im Mal3stab (1:1.000), der dessen wesentlicher Bestandteil ist.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,22 ha.

Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0 Anwesend: 11 Persdnlich beteiligt: O

[ TOP 2 Informationen / Sonstiges

Keine Informationen/Sonstiges

| TOP 3 Anfragen und Anregungen

Keine Anfragen und Anregungen

Ende der 6ffentlichen Sitzung: 19:45

AnschlieRend findet eine nichtodffentliche Sitzung statt.

Gunther Ehrhardt Tanja Wolf
Erster Burgermeister Schriftfihrer/in
Seite 6 von 6

Offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 25.10.2022



