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(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist,

1802) geandert worden ist,

worden ist, sowie

25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist.

Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO 1990)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Offene Bauweise

Einzelhauser zulassig

Doppelhauser zulassig
Hausgruppen zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen
mit Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

- FulRgangerbereich
Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
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(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI
2007, S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom
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Griinordnung

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten

Private Grinflache

Baumpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Heckenanpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Regenrickhaltebecken

Flachen fir Malinahmen zur Ableitung moglicher anfallender

Oberflachenwasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Aktennummer: D-6-79-137-15

Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie

zur Herstellung des StralRenkodrpers erforderlich sind

Hohenbezugspunkte flr Eckgrundstiicke, siehe B 2.2
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit "WA" bzw. "WA*" bezeichnete
Bereich wird nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet"
festgesetzt.

Abweichend zu § 4 BauNVO sind nur die folgenden baulichen Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die in § 4 Abs. 2 Ziffer 2 weiterhin genannten Nutzungen und die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Nutzungen sind nicht, auch nicht ausnahmsweise, zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die maximal zulassige Firsthdhe festgesetzt.

Im WA ist eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von 0,8 zulassig.
Im WA* ist eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von 1,2 zulassig.

Die Firsthdhe darf bei einer Dachneigung von 15°- 48° zur Waagrechten maximal 9 m betragen.
Bei einer Dachneigung von 0°-14° zur Waagrechten ist die maximale Gebaudehdhe durch die Héhe der
Attika bzw. die Firsthéhe von maximal 8,0 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt dient die Hohe der StralRe in der Mitte des Hauptgebaudes entlang der
StralRenfront. Bei Grundstuicken, die mit zwei Seiten an eine Offentliche Stralle angrenzen, ist die fur die
Hoéheneinstellung mafRgebliche Stralenfront durch das Symbol A 6.5 - Hohenbezugspunkt fir
Eckgrundstiicke dargestellt.

Den oberen Bezugspunkt bei Gebauden mit einer Dachneigung von 15°-48° bildet die Firsthéhe.
Den oberen Bezugspunkt bei Gebduden mit einer Dachneigung von 0°-14° die Firsthéhe bzw. die
Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand.
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise (0) gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen mit maximal 4 Gebauden zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geman
§ 23 BauNVO definiert und festgelegt.

Garagen und Carports dirfen auch aufRerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht hinter der rickwartigen
Baugrenze errichtet werden. Die einschlagigen rechtlichen Vorgaben (Garagen- und
Stellplatzverordnung GaStellV) sind zu beachten. Garagen und Carports sind mit einer dem
Hauptgebaude angeglichenen Dachneigung und Dacheindeckung zu erstellen oder als Pult- bzw.
Flachdach auszufiihren. Pultdacher diirfen eine Dachneigung von 14° zur Waagerechten nicht
Uberschreiten. Dachbegriinungen sind zulassig.

Stltzmauern sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. H6henbegrenzung siehe Festsetzung
Ziffer C 4.1.

Die Abstandsflachenvorschriften der BayBO Art. 6 finden Anwendung.
Sonstige Festsetzungen

Maximale Anzahl der Wohneinheiten

Im Bereich WA sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Im Bereich WA* sind pro Wohngebaude maximal 8 WE zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Ableitung von Oberflachenwasser

Samtliches Oberflachenwasser ist dem Oberflachenwasserkanal zuzufihren. Tieferliegende
KellerauRRentreppen sind zu Uberdachen, sodass auch dieses Regenwasser auf einer héheren Ebene
abgefangen und dem Oberflachenwasserkanal zugeleitet wird.

Gelandeverlauf
Bdschungen zu Gelandeauffiillungen oder Abgrabungen sind mit einer Neigung von 1:2 oder flacher
auszufuhren. An das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos anzuschlie3en.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung
Dachgestaltung

Zulassig sind alle geneigte Dacharten und Flachdacher mit einer Neigung der Dachhaut von 0° bis
maximal 48° zur Waagerechten. Die hierfur jeweils festgesetzte maximale Hohe ist einzuhalten
(siehe B 2.2). Bei gegeneinander geneigten Pultdachern ist max. ein Héhenversatz von < 1,50 m
zulassig.

Dachgauben dirfen ab einer Dachneigung von 35° und steiler errichtet werden. Zulassig sind
Giebelgauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben und Tonnengauben. Dachgauben in mehreren
Ebenen des Daches sind nicht zulassig. Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig. Die
Dachgaubenbreite in Summe darf max. ein Drittel der Dachbreite betragen. Der Abstand zum
Ortgang muss mind. 1,00 m betragen. Die Breite von Einzel- und Doppelgauben darf 4,00 m nicht
Uberschreiten.

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus/Zwerchgiebel zulassig.
Die Breite darf max. 1/3 der Fassadenbreite betragen.

Art und Farbe der Dacheindeckungen

Zulassig sind Dacheindeckungen in Ziegel oder Betondachsteinen im Farbspektrum rot, braun,
anthrazit und schwarz. Alternativ sind eine Dachbegriinung oder dachhautersetzende
Photovoltaikanlage zulassig.

Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut ist zulassig.
Aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Nebengebauden zulassig.

Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech) sind zulassig, durfen jedoch in |hrer Art nicht
der Festsetzung Ziffer C 4.2 widersprechen. Unbeschichtete Metalleindeckungen (Vordacher,
Gaubeneindeckungen) sind nicht zulassig.

Grenzbebauung

Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Gebdude in der Dimensionierung,
der Gestaltung, der Art und Neigung des Daches, die Firstrichtung und die Art und Gestaltung der
Dachgauben einander anzugleichen.

Eine hdhenmaRige Staffelung, entsprechend des Langsgefalles der angrenzenden Stralle bzw. dem
anstehenden nattirlichen Gelande bis zu 1,0 m, ist zulassig.

Unzulassige Anlagen

Stltzmauern héher als 0,75 m, Abgrabungen tiefer als 0,75 m und
Auffillungen héher als 0,75 m sind unzulassig.

Die dullere Verwendung von glanzenden oder spiegelnden Materialien, sowie Fliesen, fliegende
Bauten oder Gebaude aus Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergarten, Gerateschuppen oder
Gewachshauser) sind unzuldssig. (Neben-) Gebaude aus Metall oder Leichtmetall (z.B.
Wellblechgaragen) sind unzulassig.

Belagswahl auf privaten Grundstiicken

Die Belage fir die privaten Freiflachen wie Garagen, Stellplatze und Wege etc. sind mit versickerungs-
fahigem Material, wie z.B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem
herzustellen.

Einfriedungen

Zu privaten Grundstlicksgrenzen und 6&ffentlichen Griinflachen:

An den Grundstiicksgrenzen sind Abgrenzungen in Form von Stabgitterzaunen bzw.
Maschendrahtzdunen oder Holzmaterial zulassig.

Stabgitterzaunen und Maschendrahtzaune sind mit heimischen Geholzen zu hinterpflanzen.
Zulassig sind auch feste Materialien wie Naturstein, Gabionen 0.34.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen und Wegen ist die Verwendung von folgenden Materialien
zulassig:

Holz, Naturstein, Gabionen und Schmiedeeisen mit einer maximalen Héhe gemessen ab
Strallenoberkante von jeweils 1,20 m. Sichtschutz bzw. Verkleidungen aus Kunststoff, Naturstoffen,
Verbundwerkstoffen in Form von Matten, Streifen und Bahnen sind nicht zulassig.
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Grunordnerische Festsetzungen

Grunordnerische MaRnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
Pflanzung von Obstbdumen, z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Nussbaum;

Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12.

Retentionsbecken:

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

Anlage eines strukturreichen Retentionsbeckens (variable Béschungs- und Ufergestaltung
wechselnde Grabenbreiten und -héhen usw.); Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen (Verwendung
von autochthonem Pflanzenmaterial, Gehdlzauswahl siehe Begriindung) sowie Ansaat der Flachen
mit standortgerechten Saatgutmischungen (Verwendung von Regio-Saatgut). Die Pflege der
Grunflachen sollte durch extensive Grinlandnutzung (z.B. Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab
16. Juni) erfolgen. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Anlage eines Lesesteinhaufens (Einbauflache: ca. 2,0 m lang, 2,0 m breit und mittig mindestens 0,5 m
hoch; Material: Kalksteine ohne Feinanteile, Kantenlange mindestens 10 - 15 cm) sowie Belassen
offener Bodenstellen und diinn eingesater Wiesenbereiche; Anlage einer Sandlinse auf der Sudseite
des Lesesteinhaufens mit einer Flache von mindestens 1,0 m2.

Grunordnerische Malinahmen auf privaten Grinflachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
- Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16)
oder eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne
Standortvorgabe)

Anlage einer Randeingriinung als Abgrenzung zur offenen Landschaft
Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Pflanzung einer mindestens zweireihigen Hecke (3,0 m breit) mit
standortheimischen, freiwachsenden Gehdlzen (Gehdlzauswahl siehe Begriindung).

Eine Heckeneingriinung mit fremdlandischen Gehdlzen (z.B. Lebensbaum, Scheinzypresse,
Kirschlorbeer u.a.) ist nicht zulassig.

Flachige Steinschuttungen sind nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange

GemaéR Gutachten Biiro OAW, Wiirzburg sind folgende VermeidungsmaRnahmen zu ergreifen:

- Feldhamster: Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach §44 BNatSchG ist im
Eingriffsbereich eine Schwarzbrache durch regelmafige flache Bodenbearbeitung (Grubbern)
herzustellen und bis zum Baubeginn zu halten.

- Vogel: Die Baufeldrdumung ist auRerhalb der Brut- und Nistzeiten von Végeln in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Kann diese Vorgehensweise nicht eingehalten werden und
soll wahrend der Brutzeit (Mitte Marz bis Mitte Juli) mit dem Bauen begonnen werden, sind die
vorgesehenen Bauflachen auf Vorkommen von Brutvdgeln zu untersuchen.

Zeichnerische Hinweise

durch Planzeichen

Flllschema der Nutzungsschablone
a) Baugebietstypus A |I/B
b) Haustyp

c¢) Grundflachenzahl (GRZ)
d) Geschossflachenzahl (GFZ) E
e) Bauweise

bestehende Bebauung (Wohngebaude)
bestehende Bebauung (Nebengebaude)
bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Festsetzungen in Meter A0y
Hoéhenschichtlinie (1 m-Raster)

Flursticksnummer 234
Bauverbotszone EDNDNDNDN
Baubeschrankungszone —_
Sichtdreiecke

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auller Einfriedungen
keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie
Stapel und Haufen u. &. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene
Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
Uber die Fahrbahnebene erheben.

Textliche Hinweise
Fassadenbegriinung / -gestaltung

Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen.
Insbesondere lange, ungegliederte Gebaudefassaden sollten durch vegetative
Begriinungsmalinahmen gegliedert werden.

Geholzpflanzungen

Es wird empfohlen, autochthone (aus Saatgut / Pflanzenteilen
heimischer Wildpflanzen gewonnene) Geholze zu verwenden.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen.

Freiflaichengestaltungsplan

Als Bestandteil der Baueingabe oder anderer Genehmigungsplanungen ist
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
- Nachweis der festgesetzten Pflanzgebote
(Massen, Arten, Qualitdten der Gehdlze)
- Art und Umfang der Belage und Vegetationsflachen
- Art und Umfang der Einfriedung
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Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG)

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir Denkmalpflege
oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentimer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstticks,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

(5) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Schutz vor Hangwasser

In hangigen Bereichen liegende Bauwerksoffnungen, die bei einem Starkniederschlag durch
breitflachigen Oberflachenwasserabfluss gefahrdet werden kénnten, sollen nach Mdglichkeit
héhenmalig ausreichend tber der Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,3 m) angeordnet oder auf
andere Weise geschutzt werden.

Hang- und Schichtenwasser

Anfallendes Hang- und Schichtenwasser darf nicht in den Misch- bzw. Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden. Es ist vielmehr getrennt, ggf. Gber Versickerungseinrichtungen, abzuleiten.
Alternativ ist eine wasserdichte Stahlbetonwanne zu erstellen. Ein Notlberlauf soll in den best.
Regenwasserkanal erfolgen.

Schutz von Oberboden

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstuck ist der Oberboden abzutragen, seitlich
zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Nicht mehr bendétigte
Oberbdden sind an anderer Stelle, z.B. fir Bodenverbesserungen in der Landwirtschaft zu
verwenden. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

Sofern fir die Errichtung der Verkehrsflachen und deren Beleuchtung bautechnisch ggf.
Bdschungen und / oder (Beton-) Riickenstitzen, notwendig werden und sich diese auf
Privatgrund befinden, sind diese von den jeweiligen Grundstlickseigentiimern zu dulden. Die
Nutzung ggf. entstehender Bdschungen bleibt dem Grundstiickseigentiimer unbenommen.

Geplante Gelandeverdnderungen
sind im Baugesuch Uber nivellierte Gelandeschnitte darzustellen.
Dachflachenwasser

Es wird empfohlen das auf dem Baugrundstick anfallende Dachflachenwasser zu sammeln

und zu nutzen. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.
Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

Grundstiicksentwédsserung

Eine Entwasserung im Freispiegelverfahren kann nicht fur alle Grundstiicke gewahrleistet
werden. Dies ist bei Planung der privaten Entwasserungseinrichtungen zu bericksichtigen.

Bodenschutz

Bereits bei der Planung ist flr einen moglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemaf
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir Gberschlssiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV,
Leitfaden zu Verfillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV) malgeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berlcksichtigen. Hier
empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende
Vorerkundungsmaflnahmen.

Grundwasserschutz

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmallinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des
Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und
Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Wiederverfillen von Baugruben und Leitungsgraben und sonstiger Erdaufschliisse im Zuge
von BaumafRnahmen ist nur zuldssig mit dem urspringlichen Erdaushub oder nattrlichem,
unbedenklichen Bodenmaterial unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften und
Regelwerke.

Baumstandorte

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Trassenauskunft Telekom

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Hierzu bieten die TELEKOM eine kostenfreie Auskunft im Internet Uber das
System TAK (Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/index.html). Weiterhin besteht die Méglichkeit
diesbeziigliche Auskinfte auch unter der Mail-Adresse Planauskunft. Sued@telekom.de bzw.
Uber Fax: 0391 / 580213737 zu erhalten.

Zisternen

Zur Reduzierung einer Abflussverscharfung aus den Privatgrundstiicken wird empfohlen je
Baugrundstlick eine Zisterne zu errichten. Das Niederschlagswasser der Dachflachen sollte
tiber diese Zisternen bewirtschaftet werden. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist
herzustellen.

Grundwasser

Amtliche Grundwassersténde sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Wird bei
Bauarbeiten Grundwasser angeschnitten, so ist bereits flir eine voribergehende Ableitung
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das standige Ableiten von Grund-,

Schichten- oder Quellwasser ist verboten. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund von
Bauarbeiten sind durch entsprechende SchutzmalRnahmen zu verhindern.

Landwirtschaft

Von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen konnen Larm-, Staub- und Geruchs-
immissionen auch in Ausnahme zu uniiblichen Zeiten auftreten. Diese sind ortsiblich und
hinzunehmen.

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gemal Art. 1, 12 Abs. 2 Bayerisches Bodenschutzgesetz).

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Geroldshausen hat in ihrer Sitzung am 12.07./25.10.2022 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Bildacker” gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2022 6&ffentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung: "Bildacker".

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2022 bis 20.01.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2022 wurde mit der Begriindung und weiteren
Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2022 bis 20.01.2023 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Geroldshausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen.

Geroldshausen, den ......cccccoeeeeeee e

(Gunther Ehrhardt)
1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Geroldshausen, den .......ccccceeeeeeee e

(Gunther Ehrhardt)
1. Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam _ . . gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsuliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Geroldshausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Geroldshausen, den ............ccouuu....

(Gunther Ehrhardt)
1. Burgermeister
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