|. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)

Gemeindeordnung Bayern (GO)
In der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),

lI. Textliche Festsetzungen nach §9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Siehe Eintragung im Lageplan

1.1. Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

SO = Sondergebiet
mit Zweckbestimmung: Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Freiflaichen Photovoltaikanlage

Zulassig sind freistehende Solar-Module ohne Stein- oder Betonfundamente.

Zulassig sind die fur die Solar-Module notwendigen Wechselrichter, Transformatoren, sonstige Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die
dem Nutzungszweck des SO-Gebietes dienen (z.B. Leitungen, Einfriedung, Blendschutzma3nahmen, Kabel, Wege, usw.). Bodeneingriffe
werden auf maximal 0,60 m Tiefe begrenzt. Des Weiteren ist ein unbefestigter Weg fir Montage- und
Wartungsarbeiten zulassig.

AuRer fir BrandschutzmaBnahmen sind Ausnahmen nicht zulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§16-21a BauNVO)
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§16(2)4 und §18 BauNVO)
Die Héhe der Solar-Modultische ist mit maximal 3,50 m uber dem natirlichen Gelénde festgesetzt.

Die Gebaudehdhe der Betriebsanlagen ist mit bis 3,50 m Uber der natirlichen Gelandehdhe festgesetzt. Die Gebaudehdhe beschreibt das
Maf zwischen der natiirlichen Gelandehéhe und dem hochsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1)2 BauGB und §23 BauNVO)

Die zugelassenen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen. AuRerhalb der Baugrenze sind
ausnahmsweise zugelassen: Einfriedungen und Einrichtungen zum Brandschutz (z.B. Léschwassereinrichtungen), Leitungen und Kabel.

4. Pflanzgebot (§9(1)20, 25a, 25b BauGB)

Das Pflanzgebot erstreckt sich Uber das gesamte Plangebiet. Das Plangebiet ist als extensiv genutztes Dauergriinland zu bewirtschaften.

Die als planinterne Ausgleichsflachen gekennzeichneten Flachen werden zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB fir den Eingriff im
Plangebiet festgesetzt.

Die Pflanzgebotsflache "pfg2” ist zu einem extensiv genutzten Band mit unterschiedlichen Strukturen zu entwickeln. Es werden Hecken mit
standortgerechten, heimischen Strauchern angepflanzt. Die Hecken sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Im
Bereich der Hecken sind an einem sonnigen Standort auf einer Flache von jeweils 2m? insgesamt 5 Stein- und Totholzhaufen anzulegen.
Die Strukturelemente sind langfristig zu erhalten.

Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodentiziden ist unzuldssig.

Die festgesetzten Begriinungsmaflnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und fur die
Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren. Die Pflege der Flache hat so zu erfolgen, dass das Aussamen
eventueller Schadpflanzen auf landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen vermieden wird.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege & Entwicklung von Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB)
Konfliktvermeidende MaRnahmen:

V1  Baufeldbegrenzung
Zum Schutz angrenzender Biotopstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von Baumaterial und
Baufahrzeugen auflerhalb des Planungsgebietes. Um Eintrdge in den periodisch wasserfiihrenden Graben zu vermeiden, ist ein
Abstand von 5m einzuhalten.

V2  Bauzeitenbeschrankung
Zur Vermeidung der Schadigung von Offenlandbriitern wird die Bauzeit beschrankt. Die BaumalRnahmen sind im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar zu beginnen. Soll von diesen Bauzeiten abgewichen werden, ist nach Rucksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde eine 6kologische Baubegleitung durch eine geeignete Fachperson durchzufiihren und das Plangebiet auf ein
Vorkommen und eine mogliche Betroffenheit von Offenlandbriitern hin zu untersuchen.

V4  Schwarzbrache
Zur Vermeidung einer Einwanderung von Feldhamstern ist eine mindestens vierwdchige Schwarzbrache einzuhalten. Die
Schwarzbrache wird im gesamten Solarpark bis zum Baubeginn erhalten (Umbruch ca. alle 3-4 Wochen).

V5  Bodenverdichtung
Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind Fahrzeuge mit geringem Bodendruck zu verwenden. Die Bauzeit ist den
Witterungsverhaltnissen anzupassen (nicht bei andauernder Nasse). Die BaustraRen sind flachenschonend anzulegen.

V6  Versiegelung
Die Versiegelung ist durch die Verwendung von Erddibeln oder Rammpfosten zu minimieren.

V7  Umzaunung
Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsaugerhabitaten soll die Umzdunung eine Bodenfreiheit von aufweisen. Eine
sockellose Ausflihrung sorgt fur die Durchlassigkeit fur Kleinsduger. Der Bereich unter dem Zaun ist einmal jahrlich freizuschneiden. Der
Einsatz von Herbiziden ist nicht erlaubt.

V8  Beleuchtung
Um die Gefahrdung von Insekten zu minimieren, ist moglichst auf eine Beleuchtung zu verzichten. Falls notwendig, ist eine
insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (abgeschirmte, warmweille LED- Leuchten mit geschlossenem Lampengehduse). Die
Beleuchtung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

V9  Bodenabstand Module
Der Abstand der Module vom Boden betragt mindestens 80cm, um eine dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke zu gewahrleisten.

V10 Ansaat im Bereich der Module
Im Bereich unter / zwischen den Modulen kommt standortgerechtes, autochthones/gebietsheimisches Saatgut zum Einsatz, z.B. eine
'Frischwiese/Fettwiese' der Firma Rieger-Hofmann, Auch eine Mahdgutiibertragung von
ortlich vorhandenen artenreichen Spenderflachen durch Heusaat ist moglich.
Die faunistische und floristische Diversitdt wird durch die Saatmenge und die ubertragenen Insekten und Mykorrhizapilze
erhoht.

Die Flache unter den Modulen kann zur Bliite kommen, Samenstande entwickeln und damit auch fiir Végel und Insekten im Herbst und
Winter einen Lebensraum bieten. Diese Altgras- und Altstaudenbestdnde kénnen noch bis in das zeitige Frihjahr stehen bleiben und
werden erst ab Marz einmal jahrlich gemaht.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt. Fiir eine Beweidung ist ein geeignetes Weidemanagement notwendig, so dass
innerhalb der Gesamtanlage immer ein Bluhhorizont vorhanden ist.

V11 Planinterne Pflanzgebote
Entlang der ndrdlichen Planungsgrenze ist ein periodisch wasserfihrender Graben, teilweise mit Roéhricht, vorhanden. Neben einem Saum,
in dem sich auch das Réhricht weiter entwickeln kann, wird eine Hecke mit standortgerechten, heimischen Strauchern angepflanzt
(Pflanzabstand 1,5m x 1,5m). Fir den wechselfeuchten Standort werden z.B. verwendet: Cornus sanguinea, Blut-Hartriegel; Coryllus
avellana, Haselnuss; Crataegus monogyna, Eingriffliger WeilRdorn; Crataegus laevigata, Zweigriffliger Weildorn; Euonymus europaeus,
Pfaffenhitchen; Ligustrum vulgare, Liguster, Lonicera xylosteum, Heckenkirsche; Salix triandra, Mandelweide; Sambucus nigra, Holunder;
Viburnum opulus, Gewdhnlicher Schneeball. Die Hecke ist alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Bei den Ansaat des Saumes wird die vorhandene Wiesenflache belassen bzw. autochthones / regionales Saatgut verwendet, z.B.
'Ufersaum’ der Firma Rieger-Hofmann GmbH oder 'Feldrain und Saum' der Firma Saaten-Zeller,

Auch eine Mahdgutlbertragung von oértlich vorhandenen artenreichen Spenderflachen durch Heusaat ist mdglich.

Pflege: einmal jahrlich eine Mahd ab , das Mahgut wird abtransportiert. Der Einsatz von Dlngemitteln und Pestiziden ist untersagt. Im
Bereich der Hecke sind an einem sonnigen Standort auf einer Flache von jeweils 2m? insgesamt 5 Stein- und Totholzhaufen anzulegen. Die
Strukturelemente sind langfristig zu erhalten.
Réhrichtflachen werden nach Bedarf abschnittsweise im Zeitraum Oktober-Februar gemaht.
Durch das Pflanzgebot sollen Réhricht-, Gehdlz- und Bodenbriter geférdert werden. Zudem entstehen auf der Sudseite der Hecke
zusatzliche Habitatangebote flr Reptilien, die von der Bahnlinie zuwandern kénnen.

Die festgesetzten BegriinungsmafRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Errichtung der Photovoltaikanlage umzusetzen und fiir die
Dauer der Betriebszeit der Anlage fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren. Die Pflege der Flache hat so zu erfolgen, dass das Aussamen
eventueller Schadpflanzen auf landwirtschaftlich genutzte Nachbarflachen vermieden wird.

CEF1 Der Verlust von zwei Feldlerchenhabitaten ist auszugleichen.

Pro verloren gehendem Revier ist auf einer Flache von 0,5ha ein Blihstreifen oder eine Ackerbrache anzulegen. Die Umsetzung erfolgt
gebietsintern am westlichen Rand des Planungsgebietes. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig. Es erfolgt
eine Mahd ab September. Das Mahgut wird abgerdumt. Nach zwei bis drei Jahren erfolgt eine Bodenbearbeitung, ggf. mit Neuansaat.
Blihstreifen: Es wird eine standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft,

verwendet. Eine reduzierte Saatgutmenge, max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge,
fuhrt zur Erzielung eines lickigen Bestands. Fehistellen sind im Bestand zu belassen. Auch eine Mahdgutlbertragung von 6rtlich
vorhandenen artenreichen Spenderflachen durch Heusaat ist moglich.
Ackerbrache: Alternativ ist die Anlage einer Brache mdglich, die alle 2-3 Jahre umgebrochen, ansonsten aber nicht bewirtschaftet wird.

6. Zeitliche Befristung (§9(2)2 BauGB)

Befristung der Zulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen: Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen
Vorgaben fiir Nutzungen und Anlagen sind bis zu dem Zeitpunkt zuldssig, an dem die Anlage, nach Fertigstellung und Inbetriebnahme, fir einen
Zeitraum von mehr als 12 Monaten nicht betrieben wurde. Die Flache ist dann wieder in ihre urspringliche Nutzung als "landwirtschaftliche
Flache" zuriickzufihren.

7 Ordnungswidrigkeiten (§213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir die Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

1. Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

Entsprechend Art. 81 BayBO werden zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

2. Einfriedungen (Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,50 m zugelassen, sockellos mit Bodenfreiheit, um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu
gewabhrleisten. Diese Einfriedungen erzeugen - abweichend von Art. 6 BayBO - keine eigenen Abstandsflachen.

3. Ordnungswidrigkeiten (Art. 89 (1) BayBO)

Ordnungswidrig nach Art. 89 BayBO handelt, wer den aufgrund von Art. 91 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

V. Hinweise

1. Rickbauverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach vollstandiger Aufgabe der PV-Nutzung zum Ruckbau der Anlage in eine landwirtschaftliche
Nutzflache.

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1
BodSchG).

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unverzuglich
das Landratsamt Wiirzburg zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

4. Bodendenkmal

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal D-6-6325-0157 “Verebnete vorgeschichtliche Grabhugel’. Fur Bodeneingriffe
jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig. Zudem gilt die Anzeigepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern laut Art. 8
BayDSchG.

Im Geltungsbereich sind denkmalpflegerische SchutzmaRnahmen erforderlich (z.B. Fundamentierung u. Trassierung ohne gréRere
Bodeneingriffe), die in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege geplant und von diesem freigegeben werden missen.

5. Niederschlagswasser

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone ist zu erhalten. Die Flache unter den
Solar-Modulen ist nicht befestigt, die Module stehen auf Stitzen, darunter entsteht eine eingeschrankte, aber natirliche Vegetation. Eine
Ableitung der Oberflaichenwasser wird somit nicht notwendig.

6. Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, die durch eine ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen entstehen, sind zu dulden.
Es ist sicherzustellen, dass bei erforderlichen ErschlieBungsmaRRnahmen die Zufahrt zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken
uneingeschrankt moglich ist.

Es ist ein ausreichender Abstand (min. 1m) mit der Einzdunung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und den umliegenden
Wegen einzuhalten, damit diese Flachen auch weiterhin ohne Behinderung und vollstandig bewirtschaftet bzw. befahren werden kénnen.

8. Brand- und Katastrophenschutz

Es empfiehlt sich, vor Inbetriebnahme der Anlage eine Einweisung fir die Feuerwehr durchzufiihren.

9. Umweltbericht nach BauGB u. Eingriffsregelung nach NatSchG
Hinsichtlich der Biotopbewertung und dem Umweltbericht wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.
10.Planunterlagen

Der Lageplan im M 1:2.500 wurde auf Basis des Amtlichen Liegenschaftskataster Informationssystems (ALKIS) mit Stand vom
August 2018, durch die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

V. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.05.2020 gemaR §2(1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3(1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2022 hat in der Zeit vom 28.04.2022
bis 30.05.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §4(1) BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.04.2022 hat in der Zeit vom 28.04.2022
bis 30.05.2022 stattgefunden.

4.Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _ . wurden die Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR §4(2) BauGB in der Zeit vom __ . . bis .
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.
§3(2) BauGB in der Zeitvom .. bis

. wurde mit der Begriindung gemaf
. offentlich ausgelegt.

6.Die Gemeinde Geroldshausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ . . den
Bebauungsplan gem. §10(1) BauGB in der Fassungvom __. . als Satzung beschlossen.

Gemeinde Geroldshausen, den

(Siegel)
Burgermeister Gunther Ehrhardt
7. Ausgefertigt
Gemeinde Geroldshausen, den
(Siegel)

Birgermeister Gunther Ehrhardt

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam __._ .. gemal §10(3) Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dennen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§44(3) Satz 1 und 2 sowie (4) BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Geroldshausen, den

(Siegel)

Blrgermeister Gunther Ehrhardt
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V1. Zeichnerische Festsetzungen nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO
1. Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

2. Mal der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

Flllschema der Nutzungsschablone:

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
“Flache fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien - Freiflachen Photovoltaikanlage”

Art der baul. Nutzung

max. zulassige Modulhéhe

max. zulassige Gebaude- und Firsthohe

Siehe Eintragungen in der Nutzungsschablone
3. Baugrenze (§9(1)2. BauGB)
Baugrenze = Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Maflihahmen zum Schutz, zur Pflege, Entwicklung der Landschaft
(§9(1) 20., 25. BauGB)

Flachen zur Anlage von extensivem Dauergrunland (§9(1)25a BauGB)

Anlage einer Hecke mit standortgerechten, heimischen Strauchern (§9(1)25a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen (§9(1)11. BauGB)

VII. Zeichnerische Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

— T
L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9(7) BauGB)

Biotope nach Art. 23 BayNatSchG

Lebensraum Feldhamster

VIll. Zeichnerische Hinweise

200m Abstand bis Gleisbett

Flurstlicksgrenzen

111 Flurnummern bestehender Flurstlicke

Gemeindegrenze

Bebauungsplan
"Gemeindegebietsubergreifender
Solarpark Giebelstadt-Geroldshausen’

Gemarkung Geroldshausen
Gemeinde Geroldshausen
Landkreis Wirzburg
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