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1 Anlass und Zweck der Planung

Der Gemeinderat von Geroldshausen hat in seiner Sitzung am 08.06.2021 beschlossen, den Bebauungsplan ,Am
Bahnhof* zu andern.

Ziel ist, mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans die bauliche Nutzung der Grundstiicke an den
vorherrschenden Gelandeverlauf anzupassen und fir alle verbindlich zu regeln. Die Grundziige des Bebauungs-
plans ,Am Bahnhof“ werden durch die 1. Anderung nicht beriihrt.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich Gber die Flachen der Flurnummern 620/1 bis 620/22, 628/2 bis
628/13, 631/1 bis 631/12, 633, 638/5 bis 638/8 bzw. Teilflachen der Flurnummern 601, 630, 638/1 und 643 in der
Gemarkung Geroldshausen und schlie3t damit den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Bahnhof* voll-

sténdig ein.
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Geroldshausen besitzt fir den Planbereich einen verbindlichen Bebauungsplan. Der Bebauungs-
plan ,Am Bahnhof* wurde am 20.04.2016 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Anpassung der baulichen Nutzung an den vorherrschenden
Gelandeverlauf zu schaffen, hat der Gemeinderat von Geroldshausen in seiner Sitzung am 08.06.2021 die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Bahnhof* beschlossen und damit die verbindliche Bauleitpla-
nung eingeleitet.

Entsprechend der Planung ist vorgesehen einzelne Festsetzungen zu den Einfriedungen und der Gelandegestal-
tung im Grundstlck zu verandern oder zu erganzen. Die Grundzlige des urspriinglichen Bebauungsplans werden
dabei nicht beruhrt.

Demnach ist die Aufstellung der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren.

3 Stadtebauliches Konzept

Die Regelungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ermdglichen es Stiitzkonstruktionen, wie z. B. Stiitzmau-
ern, auch auflerhalb der Baugrenze zu errichten. Es wird den Bauherrn ermdglicht Gelandeveranderungen bis hin
zur Grundsticksgrenze vorzunehmen. Damit kann gezielt auf den ungunstigen Héhenverlauf des urspriinglichen
Gelandes eingegangen werden.

Die stadtebauliche Ordnung durch Art und Mal der baulichen Nutzung bleiben erhalten, ebenso wie die verbind-

lichen Vorgaben des Bebauungsplans zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zur Grunordnung.
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4  Planungsrechtliche Festsetzungen (Anderungen)

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

Neben den verbleibenden Festsetzungen zur Bauweise bzw. zur Uberbaubaren Grundsticksflache wird folgende
zusatzliche Festsetzung getroffen:

Stltzkonstruktionen sind auch au3erhalb der Baugrenze zulassig.

Einfriedungen

Die bisherigen Festsetzungen zu den Einfriedungen werden zum Teil durch die folgende Festsetzung der 1. An-
derung ersetzt:

Einfriedungen, auch Stltzkonstruktionen als Einfriedungen, sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulas-
sig. Ausgenommen sind Hecken bis zu einer H6he von 2,00 m. Dabei bezieht sich die zuldssige H6he auf das
natirliche Gelande.

Die Festsetzung zur Hinterpflanzung von Maschendrahtzaunen bleibt unverandert erhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abgesehen von der Festsetzung, die natirliche Gelandeform der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten und
Gelandeveranderungen nur in dem Umfang vorzunehmen, die zur Erstellung der Gebaude und Verkehrsflachen
unbedingt erforderlich sind, werden die weiteren Festsetzungen hinsichtlich lhrer Auslegung wie folgt gedndert
bzw. erganzt:

Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind bis maximal 1,20 m zulassig. Stutzkonstruktio-
nen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Wobei die zuladssige Hohe sich auf das natirliche Geldnde be-
Zieht.

Aufschittungen und Abgrabungen sind héhengleich an das natirliche Gelande des Nachbargrundstiickes anzu-
schlielBen, insofern keine Stltzkonstruktion als Einfriedung vorgesehen ist.

Die Festsetzung zur Ausbildung von Bdschungsneigungen bei Aufschittungen und Abgrabungen bleibt ebenfalls

unverandert erhalten.

Alle weiteren Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans gelten unverandert und bleiben bestehen, ein-

schlieRlich der Grinordnung und der MaRRnahmen zum Flachenausgleich.

5 Rechtsgrundlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den vorliegenden Bebauungsplan die folgenden Rechtsverordnungen an-
zuwenden sind:

= Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 zuletzt geandert am 11.06.2013

= Planzeichenverordnung PlanZV 1990 zuletzt geandert am 22.07.2011
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6 Allgemeine ErschlieBung

Die ErschlieRung des Baugebietes ist durch die Malknahmen der 1. Anderung nicht betroffen. Die Aussagen des
ursprunglichen Bebauungsplans zu den ErschlieBungsstralRen, der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung

und der Energieversorgung gelten weiterhin.

7 Integrierte Griilnordnung

Ziele und Inhalte der integrierten Griinordnung mit den Belangen von Natur und Landschaft sowie der Griinord-
nung, der Ausgleichsmallinahmen und der artenschutzrechtlichen Belange des Bebauungsplans bleiben unbe-

rahrt.

8 Denkmalpflege

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans entstehen keine neuen Betroffenheiten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Es gelten weiterhin die Aussagen zum Denkmalschutz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Denkmaler bekannt. Es grenzt das Bodendenkmal
D-6-6325-0034 (Siedlung der Hallstadtzeit) unmittelbar stidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an.
Bei Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG). Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstadnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2
DSchG).

9 Stadtebauliche Werte

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans haben keinen Einfluss auf die Fl&chenbilanz des Be-

bauungsplans. Die Flachenbilanz bleibt unverandert.

10 Hinweise zum Verfahren

Die Gemeinde Geroldshausen hat am 08.06.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Bahnhof“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekannt gemacht.

Am Aufstellungsverfahren sind folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt:

= Landratsamt Wirzburg
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