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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den 88 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und 8§ 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprifung, das die Grundlage fur die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behorden und Tréager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad beziiglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehdrden und Tra-
gern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fur den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die moglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen muissen die Méglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende Maflinahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die
potentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und moégliche Planungsalternati-
ven zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstandlich zusammenzufas-
sen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begriindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

2. Einleitung
2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Geroldshausen beabsichtigt die Umwandlung eines Gewerbegebietes gemaf
§ 8 BauNVO in ein Dorfliches Wohngebiet gemald § 5a BauNVO im 0dstlichen Ortsbereich von Ge-
roldshausen. Die Flachen werden derzeit teilweise landwirtschaftlich sowie als Lagerflache des im
Westen liegenden Gewerbegebiets genutzt.

Wohnbauflachen sind in der Gemeinde Geroldshausen im bendétigten Umfang derzeit nicht mehr
verfugbar. Der Bedarf hiernach wurde an die Gemeinde mehrfach herangetragen. Durch die be-
darfsgerechte Ausweisung einer neuen dorflichen wohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung
junger Familien realisiert werden. Dabei soll die Flache auch der Unterbringung von land- und
fortwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und kleineren, nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben dienen.

Der ausgewahlte Standort ist aufgrund der direkten Einbindung in die Ortsbebauung von Gerolds-
hausen sowie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohn- und Mischbebauung
in direkter Nachbarschaft ideal. Ein privater Investor, bei dem es sich um den Eigentimer der
Uberplanten Flachen handelt, beabsichtigt, auf dem Grundstiick Hauptgebdude mit den dazugeho-
rigen Nebenanlagen zu errichten sowie die notwendigen ErschlieBungsmalnahmen durchzufih-
ren. Der HaupterschlieBung erfolgt Uber die ,KlingenstralBe® und die Stral3e ,Kornécker, die sich
jeweils westlich und 6stlich vom geplanten doérflichen Wohngebiet befinden.
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Die geplante GesamtgroRRe des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans betragt ca. 1,0 ha.

Durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Solar Wohngebiet Kornacker®, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, pla-
nungsrechtlich vorbereitet.

2.2 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltprufung erfolgt durch die Gemeinde Geroldshausen auf der Grundlage der Regional-
planung, des vorliegenden Vorentwurfes der Flachennutzungsplandnderung und der Ortlich vor-
handenen Nutzungssituation.

Abbildung 1: Tatséchliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022: Bayernatlas Plus, bearbeitet:
Auktor Ingenieur GmbH am 23.08.2022)

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung (im Geltungsbereich)
weil3: Bahnverkehr/StralRenflache/unkultivierte Flache
grau: Industrie- und Gewerbeflache
hellgriin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgriin: Sport-, Freizeit- und Erholungsflache, Garten/ Griinanlage
grun und grin umrandet: Gehélze
rot gefarbte Flache: Geltungsbereich 11. Anderung des Flachennutzungsplans

Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Berlicksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen bertcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
bertcksichtigt werden bzw. Mal3nahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager offentlicher
Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafl Abwagungsergebnis in

die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen zusammengefthrt, als
auch subjektive Meinungen berticksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgiter tiber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden bericksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im naheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete sowie die Abfrage der
oben genannten Themenkarten aufgezeigt und ihre Lage in Bezug auf das Wohngebiet dargestellt.
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Abbildung 2: Ubersicht iiber Schutzgebiete u. Abfrage der 0.g. Themenkarten (Quelle: Bayerische Vermessungsverwal-
tung 2022: Bayernatlas Plus, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 21.10.2022)
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Legende: rote Kreuze: Vorbehaltsgebiete fur Windenergienutzung
rot schraffiert; amtliche Biotopkartierung
rot gefiillt mit blauer Umrandung: Bodendenkmale
blau gefullt: 11. Anderung des Flachennutzungsplans

Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Der geplante Geltungsbereich wird nicht von Schutzgebieten, die das Schutzgut Natur und Land-
schaft oder Wasser betreffen, Uberlagert. Es handelt sich nicht um ein Uberschwemmungsgefahr-
detes Gebiet. Auch Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt. In der
naheren Umgebung, ca. 60 m sidlich vom Plangebiet liegt jedoch das Bodendenkmal ,Siedlung
der Hallstattzeit".

Umgebung des Geltungsbereiches

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG-00050.01 liegt ca. 9 km siddstlich vom Plan-
gebiet. In ca. 2,5 km Entfernung vom Plangebiet liegt das FFH-Gebiet ,Irtenberger und Guttenber-
ger Wald“. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6325-0105-013 befindet sich in
ca. 230 m Entfernung inmitten von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Grinland.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine Berlihrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis Wirzburg), befindet sich das Plan-
gebiet nicht innerhalb bestehender Schutzgebiete. Es liegt lediglich in Gebieten fir die Wiederher-
stellung eines fir Mager- und Trockenstandorte typischen Arten- und Lebensraumspektrums. Im
Landkreis sollen magere Ranken und Raine, Magerwiesen und Heckensaume in den weitrdumigen
strukturarmen Ackerlandschaften neugeschaffen werden. !

Die ABSP Naturraumuntereinheit ist 130 Ochsenfurter und Gollachgau. 2

1 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Wirzburg, Marz 1999

2 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Wirzburg, Marz 1999

Gemeinde Geroldshausen 11. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 1999:
Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 23.08.2022)

0

¥

Legende: gelbe Flachendarstellung - regional bedeutsame Biotopflache
graugrune Flachendarstellung - lokal bedeutsame Biotopflache
grine Schraffur - Waldflache (Schwerpunktgebiet)
Dreieck - punktuelle Artnachweise (landkreisbedeutsam oder

Uberregional bis landesweit bedeutsam)

Auswertung: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Biotopflichen oder Schwer-
punktgebiete gemal des ABSP.

Gemeinde Geroldshausen 11. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht
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Abbildung 4: ABSP- Abfrage Mager- und Trockenstandorte (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwick-
lung und Umweltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur

GmbH am 23.08.2022)

Legende

A. Erhalt und O ierung hutzfachlich b T te
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhatt und Opti g i 1 i

©  Erhalt und Optimierung iiberregional b L
O  Erhaltund Op g regional bed L
- o Erhalt und Opti g lokal bed: L
L Arten
O Erhalt von Tr in 1 und A
(vgl. Abschn. 3.5)
Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten 6kologisch wertvollen
. Struk!ursn in gen, Férderung weinber i Arten durch
g in Te ¢ der Strukturvielfalt in bereinigten Weinbergen
(Grundl lerung des Bayer. L filr L 1985,

ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Forderung von Acker mit
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

bzw.
Erhalt und Optimit g der Il p auf Gipskeuper
I I I am if und im Steigevwald i in vielféltige
Labensraumkomplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten
Weinbergen, St Hecken, ther Sédumen und Lat

(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:

/// Durchfilhrung von PflegemaBnahmen zur Sn:hsrung der einzigartigen Leberu-
gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von wolteven Fléchenveﬂusten auch an polenzlellen Emwlcklungsﬂachen

i und Di ten
im Wald, Entwk:ldung von Abbaustellen zu wertvonen Sandlebensrdumen usw.
(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet &stlich Sommerach
Dettelbacher Sande
Klosterforst und Umgebung
Sandgebiete bei Untersambach

g der Tt an den gen bei Marktbreit und Sulzfeld
sowie entlang der i ife: Erhalt und Optimi strukturreicher
Trockenhénge (z.B. i 1g der

@zB. i in Weil gen, von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

7 Erhalt und von (offene \,
. : aut den

Terrassensanden des Mains und in den F
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

= | JEEEEEm
B

bzw.

Erhalt, Op' g und von Ti mit
wenvollen Elnzemdchen und hohem Potenzial zur Neuschaﬂung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

[E Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
@ Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des und seiner (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere Gebiete fiir die eines fiir Arten-

und Lebensraumspektrum

Neuschaﬁung von mageven Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und

in den al des Lar
fe!l von den von Mager- und Trockenstandorten
Weitere Informationen
--------- Naturraumgrenze
— Landkreisgrenze

Auswertung: Das Plangebiet liegt in keinem Bereich, der als Entwicklungsschwerpunkt bzw. Ver-

bundachse fur Trockenstandorte gekennzeichnet ist.
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Abbildung 5: ABSP-Abfrage: Feuchtgebiete (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
23.08.2022)

Blutses: ua, Ungesine Entwickiung des Moorgebletes nach der
Wiederherslellung wnd Sicherung des typischen Wasserhaushaltes wnd der
Durchiiihrung wan Pllegemalnahmen (wl, Abschn, 4,3)

Tiergarenrmasor und Finslerer See: ua, Wisdervernissung von Teilldchen,
Fartfilhrung wan PllegemaBnahman (Entbuschung, Zurickdringen einfdemigar
Schilfrdhrichte usw.), Extensivierung der angrenzenden landwirtschafilichen
Nutefidchan, Forderung standorthaimischar, lichter Wldar im Umfeld

{wgl. Abschn, 4.3)

Legende

A Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer
Feuchtgebiete [ABSP-Flichen)

0 Erhalt und Optimianng Uberregicnal bedeutsamer Feuchtgebiste

IIl Erhalt und Optimisnung regional badeutsamar Fauchipebiste Z I 1 Regionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen
Erhalt der Rastbestdnde und verrangige Wisedarherstellung won awetypischan
- Feuchigebietan in den Bach- und Flulttdlemn des Landkreises, die als
Hauptvermetzungsachsen innarhalb der Gaulandschaften dienan kinnen
(Taler von Tauber, Ssebach, Thierbach, Aslisach, Pleichach, Riedbach)

o Erhalt und Optimienung lokal bedeutsamer Feuchigeblete

Fisrderung spezieller Lebensraumbypen brw. Arten:

III Sicherung und Optimisrung aller Moorgabiste im Landkreis

Erhalt und Cptimianmng dar Feuchtwaldstandorte im Landkrais (Erhalt baw. Wiedar-
‘ O herstellung des typischen Wasserhaushaltes, Fonderung der standorthesmizschen
Besteckung. gal. Wiederausdehnung der Bestinde bei geeignetem Umfeld)

4 Erhall und Wisderhorstellung vematzter, strukturreicher Feuchipabielskompleme:

Brandwiesen: u.a. Fortfidhrung van F'llbgumarsmmn bizw, edEnsiver
Grlnlandnutzung in Teilbereichen (vgl. Abschn. 4.7)

Bergtheimer Wiesan: u.a. weitere Ausdahnung des Grinlendes, extensive
Bewirtschaftung der Wiesenfldchen und Erhalt von Hochstauden- und Rihrichi-
bestinden zur Optimierung des Wiesenbritedebensraumes, Wiedemherstellung
B. Optimierung und Meuschaffung des Biotopverbundes der Feuchistandorte in den angrereenden Waldbareichen (wgl. Abschn. 4.06)

Feuchtbersiche im Hichberger Wald: u.a. Forfihrng der exlensiven,
differenzierban Griinlandnutzung auf den Seckeriswiesen, Sicherung des
‘Wasserhaushaltes in den feuchten Senken im Wald (vgl. Abschn. 4.3)

‘Wiaederharstaliung dar Mainaue als zentrale Fauchigebletsachss durch Meuschafiung m‘ﬁm‘@mmmcﬁ g’;ﬁ;mmgﬁm&?nﬂ-
- l wvon Feuchliebensrauman, ausgehend von den wanigen hochwenigen Resibestanden Extensivierung der Mutzung auf den Obrigen Wiesanfidchen auf der grolian

(wgl. Abschn, 4.4) Waldichiung 8m Forsthaus, Sicherung des Wasserhaushaltes in den fauchten

&

[J% (iberregicnale Entwicklungsschwerpunice bzw. Verbundachsen

g B

Sankan im Wald (vgl. Abschn, 4.3)

W Ehalt baw. Regeneration der grieren Moorgebiete im Landkress Weitere Gebiete flr die Wiederherstallung sines fir Feuchtstandorte typischen

Arten- und Lebensraumspakirums
Ziuibaltieder Moor, uwa, Einfichiung einer groliachigen Pufferzone gegen )
ZEU Wahrsioffeintrdge, Fortfihrung von biotoperhaltenden Pflegemalinahmen, Entwickiung der dbrigen Bachtaler zu naturnahen Lebensraumen und
I:I ‘Vemetzungsatrukturan (Reaktiviarung und Optimeenung der Reatfauchtgeblete,
Wisdarharetellung von Hochetaudeneduman und Grinlandetraifan antlang
der Béche und Griiben)

‘Wiederharstellung des hohan Grundwassarstandes (vgl. Abschn. 4.6)

Auswertung: Das Plangebiet liegt in keinem Bereich, der als Entwicklungsschwerpunkt bzw. Ver-
bundachse fir Feuchtgebiete gekennzeichnet ist.

Gemeinde Geroldshausen 11. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht
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Abbildung 6: ABSP-Abfrage: Gewasser (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 23.08.2022)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer
Gewasserlebensridume (ABSP-Fldchen)

Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Gewdasser
Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Gewd&sser

Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Gewésser

ty bzw. Arten

Lebenst

Erhalt relativ naturnaher Quellbereiche (nur kartierte Bestinde der
Artenschutz- und Biotopkartierung; Erfassung unvollsténdig)

Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Tiimpeln in bestehenden
und aufgel 1en Abl llen, u.a. als Laichplatze geféhrdeter
Amphibienarten und Entwicklungsgewésser gefihrdeter Libellenarten

(v.a. Schutz vor Verflllung, Eutrophierung und Fischbesatz, bei
Abbautatigkeit rechtzeitige Neuanlage von geeigneten Ersatzgewassern;
vgl. auch Abschn. 3.8)

Erhalt und Optimierung strukturreicher Buhnenfelder am Main als
Entwicklungsgewd&sser und Rickzugsgebiete typischer FluRarten

Erhalt unverbauter FlieRgewasserabschnitte bzw. typischer bach- oder
methedisch bedingt unvollsténdig)

Erhalt von Hochstauden- und Gehdlzsdumen an Graben (kartierte Besténde
der Biotopkartierung); ausgehend von diesen Bestinden Anlage von

Pufferstreifen und Renaturierung der ausgebauten Gewdasser

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an Stralten
(Abschnitte 1. und 2. Prioritat nach GEISE 1997; vgl. Abschn. 2.2,2-D)

o B[+ i]]e] (o] o]} mil

des Umfeldes, Absicherung von Laichwanderungen; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

flutbegleitender Vegetationsbestéinde (Erfassung durch die Biotopkartierung,

Durchftihrung von Artenhilfsmalinahmen fir den Springfrosch an den bekannten
Vorkommen (u.a. Sicherung, ggf. Neuanlage von Laichgewéassern, Optimierung

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

Bayernweite Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen

Verbesserung der Funktion des Mains als Lebensraum und wichtigste Ausbreitungs-
und Vermetzungsachse fiir Lebensgemeinschaften der Fliisse in Nordbayern

Uberregionale Entwickl hwer kte bzw. Verbundachsen

P

Erhalt bzw. weitere Verbesserung der Biotopqualitat der Tauber als
abschnittsweise naturnahen Flul mit Gberregionaler Verbundfunktion und
besonders bedeutsamen Artvorkommen (vgl. u.a. Abschn. 2.2.2-E,F,.M)

T

Regionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verb

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung begradigter bzw. verbauter
Bachabschnitte an Pleichach, Kurnach, Aalbach, Seebach, Thierbach, Gollach
und Steinach als zentrale Gewasser der Gaulandschaften mit Restbestanden
geféhrdeter FlieRgewdsserarten, Wiederherstellung einer ausreichenden
Wassergualitat (Gewassergiteklasse |l - maRig belastet) in allen Bachabschnitten

C. Weitere Ziele und MaBnahmen

glite in starker t )

Vordringliche Verbesserung der Gewa
FlieRgewasserabschnitten

Uberpriifung der Vorkommen von Amphibien und weiteren gefahrdeten
Tierarten in Gewdssern mit dlteren Nachweisen (dlter als 10 - 12 Jahre)

FlieRgewd&sser ohne Informationen zur Ausstattung, mit unzureichender
Wasserqualitét oder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung
eines naturnahen Gewdsserbettes, Verbesserung der Gewassergiite)

L]l

Auswertung: Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines Gebietes, das naturschutzfachlich be-
deutsame Gewasser oder Regionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen diesbeziig-
lich darstellt. Fir das etwa 200 m westlich liegende FlieRgewéasser gelten Ziele und Malinhahmen

entsprechend Punkt C der Legende.
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3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgutern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich hoch eingestuft. Dartiber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet liegt im Osten vom Ortsteil Geroldshausen und umfasst landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie eine Lagerflache des im Westen liegenden Gewerbegebiets

Im Norden wird der Geltungsbereich durch private Grundstiicksflachen begrenzt. Im Westen und
Siuden grenzen gewerblich genutzte Flachen an. Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutz-
te Flachen.

Die Umweltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen sind nicht als besonders hochwertig oder als einzigartig einzustufen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erwarten. Das Landschaftshild der Ge-
meinde Geroldshausen wird durch die vorgesehene Eingriinung nicht beeintréachtigt.

Eine nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Solar Wohngebiet Kornacker” und den dazugehdrigen Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die nérdlichen Flachen wei-
terhin intensiv ackerbaulich genutzt werden. Die sidlichen Flachen wirden weiter als Lagerflache
genutzt werden ggf. sich als Gewerbegebiet mit einem starkeren Versiegelungsgrad entwickeln.
Gleichzeitig wirde aber die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken nicht gedeckt werden. An an-
derer Stelle wére eine Ausweisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufwand, einer Zer-
schneidung bzw. einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft verbunden.

3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird zum Teil ackerbaulich genutzt. Im sudli-
chen Bereich befindet sich eine unversiegelte Lagerflache. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich,
da aufgrund o.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.

Durch die Nutzung als Bauland werden Vegetationsflachen und somit der Lebensraum von Pflan-
zen und Tieren dauerhaft zerstort. Hierbei handelt es sich im ndrdlichen Bereich um Ackerpflan-
zen, die keinen hohen 6kologischen Wert haben. Die bestehenden Hecken und Baume um die
Lagerflache herum werden fast vollstandig verloren gehen.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44
BNatSchG wurden gemal Kartierung der artenschutzrechtlich potentiell relevanten Tierarten durch
die PLOG GbR entsprechende Festsetzungen auf Bebauungsplanebene aufgenommen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten sind im speziellen arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt und die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
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nahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits festgesetzt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafl3inahmen sind sowohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmit.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundséatz-
lich Tiere gestort und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporéar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begtinstigend Berlicksichtigung finden. Weiterhin treten 0.g. Beeintrachtigungen
auch bereits durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zeitweise auf.

Betriebsphase

Durch die Entwicklung des dorflichen Wohngebietes ist davon auszugehen, dass dauerhaft Le-
bensraum, insbesondere von Ackervogeln zerstort wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten in die freie Landschaft zuriickgedrangt werden. Die Flachen sind jedoch
schon jetzt nicht besonders attraktiv fur stérungsempfindliche Arten, da sie zwischen zwei Er-
schlieBungsstral3en liegen. Zudem ist die GroRRe der als dorfliches Wohngebiet dargestellten Fla-
chen relativ gering. Durch die Lage der Flachen zwischen bestehenden ErschlieBungsstra?en und
von bestehender Bebauung angrenzend, sind die Eingriffe in den Lebensraum von Tieren und
Pflanzen geringer als an anderer Stelle, da nur wenige zusatzliche ErschlieBungsflachen bendtigt
werden. Zwei verkehrsberuhigte gepflasterte Straf3en sind als innere ErschlieRung vorgesehen.
Zudem sind die Uberplanten Flachen derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan als Gewerbefla-
che dargestellt, wodurch der Versiegelungsgrad noch héher ware.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen durch Festsetzung auf Bebauungsplanebene auszuschliel3en.

Autochthone Pflanzungen auf offentlichen und privaten Grunflachen sollen im Plangebiet vorge-
nommen werden. Insgesamt ist dennoch davon auszugehen, dass durch die doérfliche Wohnbe-
bauung und die einhergehende Versiegelung das Grinvolumen gegeniiber der landwirtschaftli-
chen Nutzung deutlich zuriickgehen wird. Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkungen
Zzu minimieren, werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vermeidungsmalnahmen festge-
setzt.

Wirkungsgeflige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Grinvolumen als
beispielsweise Walder aufweisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmafRhahmen (z.B. na-
turnahe Gestaltung der Garten und Versickerungsmulden) auf Bebauungsplanebene, kénnen die-
se negativen Auswirkungen reduziert werden. Diese werden in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde festgelegt.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfugbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird auf Teilflachen
des Plangebietes durch die geplante Nutzung als Baufliche dauerhaft zerstort. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr méglich. Landwirtschaftliche Nutz-
pflanzen kénnen hier nicht mehr gedeihen. Unter Bertcksichtigung der Mdéglichkeit, das Griinvo-
lumen durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zu erhéhen, kdnnen die Beeintrachtigungen
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aus Sicht des Naturschutzes minimiert werden. Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebun-
den. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber die umliegenden landwirtschaftlichen Strukturen.
Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der Acker und Felder unwiederbringlich einen Teil Ihres
Lebensraumes. Der bendétigte Ausgleich fur den verloren gehenden Lebensraum wird im Grinord-
nungsplan sowie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Bebauungsplanebene ermittelt und als
Festsetzung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer geringen Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft aus-
gegangen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berucksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen auf Bebauungsplanebene sowie aufgrund der geringen Grofl3e der hinzukommenden Bau-
flachen als gering zu werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine grol3ere Flache beansprucht als nach Beendi-
gung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des Baugebietes
angelegt werden kénnen. Lediglich im Bereich der Fahrtrassen der Baufahrzeuge und der Lager-
flachen kann es auf zusatzlichen Flachen zu temporaren Versiegelungen kommen. Diese werden
nach Abschluss der Bauarbeiten wieder entsiegelt. Als Vermeidungsmaflinahme ist das Baufeld
auf das unbedingt erforderliche Mindestmal® zu beschranken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
damit auszuschliel3en.

Betriebsphase

Beim Bau von dorflichen Wohngebieten sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Gebéuden und
ErschlieBungsflachen erforderlich. Zur ErschlieBung des Baugebietes dienen die Stralen ,Klin-
genstralRe“ und ,Kornacker. Diese sind bereits vorhanden und werden im Zuge der Baumalinah-
men durch zwei gepflasterte Anliegerstraf3en verbunden, wodurch die zuséatzliche Flachenversie-
gelung so gering wie mdglich gehalten und mit dem Schutzgut Boden sparend umgegangen wird.

Auf Bebauungsplanebene ist eine Grundflachenzahl ausgewabhilt, die der Orientierungswerte fur die
Obergrenze der zulassigen Grundflachenzahl gemalR § 17 Abs. 1 BauNVO entspricht. Eine kom-
pakte Bauweise mit kleinen Grundstlicksgrof3en ist vorgesehen, um so wenig landwirtschaftliche
Flache zu tberplanen wie moglich.

Eine Entsiegelung als Ausgleichsmafinahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
der Gemeinde Geroldshausen ist nicht mdglich. Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
sollten nicht Uber das erforderliche Mindestmal? hinausgehen. Insgesamt orientiert sich die Pla-
nung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an dem an die Gemeinde Geroldshausen heran-
getragenen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen auf Bebauungsplanebene auf-
zunehmen. Dieser sollte ortsanséssigen Landwirten zur Verfigung gestellt werden.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den nattrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstért und weitgehend unterbunden. Deshalb sind Malinahmen
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im Bereich der anderen Schutzguter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Aufgrund dessen wird beispielsweise ein gewisses Grinvolumen
angestrebt, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenwasser durch die
Pflanzen teilweise Gbernommen werden. Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist mog-
lichst zu nutzen oder ortlich zu versickern. Oberirdische Regenriickhaltemalinahmen sind ebenfalls
eingeplant.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfuigbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstort. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche
Nutzflache zuklnftig nicht mehr zur Verfigung.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit hoher Ertragsfa-
higkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Wertzahl: L4L6 72/72.2 Der
Geltungsbereich weist keine steile Hanglange Uber 18 % auf. Das Retentionsvermégen des Bo-
dens bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart als mittel einzuschéatzen. Das Ruck-
haltevermégen fiir Schwermetalle ist im gesamten Geltungsbereich hoch*.

Die Bodenausgangsgesteinskarte® stellt die Gruppe der ,LOR und LORlehm tber mesozoischen
Sedimentgesteinen; im Rieskrater Uber tertiaren Seesedimenten Quartar” innerhalb des Geltungs-
bereiches dar. Die Geologische Karte® beschreibt das Gestein, wie folgt: Schluff, feinsandig, kar-
bonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei. Als geologische Haupteinheit zahlt die Fla-
che des Geltungsbereiches zum L6R oder L6Rlehm.

Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,Fast ausschlieRlich Pararendzina aus Carbonatschluff (Loss)“.

Die hydrogeologische Karte® stellt als hydrogeologische Einheit Untere Keuper dar. Es handelt
sich um eine regional bedeutende Wechselfolge von Kluft-(Karst-) und Kluft-(Poren-) Grundwas-
serleitern und Grundwassergeringleitern; stark schwankende Gebirgsdurchlassigkeiten und Ergie-
bigkeiten, bei Verkarstung erhdht (Grenzdolomit). Das Filtervermdgen ist als mittel bis hoch zu
bewerten; in Sand-, Kalk- und Dolomitsteinhorizonten ist als sehr gering bis gering zu bewerten.

Die potentielle natlirliche Vegetation ist , Typischer Waldmeister-Buchenwald“.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die bei 72 liegt, ist das Standortpotential vom Boden der Ackerflache ge-
maf ,Methoden zur Bewertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung®, als hoch zu betrachten. Die Ackerflachen sind bisher grof3tenteils unversiegelt, daher stellt
die vorgesehene Versiegelung durch Bebauung und Erweiterung der StralRenflache den Verlust an
Bodenfunktionen dar.

3 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 23.08.2022

4 Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 31, S. 43,
S. 49

5 Bodenausgangsgesteinskarte von Bayern 1:500.000. LFU, Augsburg 2011.

6 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000 BVV, 23.08.2022

7 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Ubersichtsbodenkarte BVV, 23.08.2022

8 Hydrogeologische Karte, Oberflachennahe Verbreitung der Hydrogeologischen Einheiten, Bayern. LFU,
Augsburg 2009

9 FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 23.08.2022
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Beriicksichtigung der fachlich korrekten Durchfuhrung der auf Bebauungs-
planebene festzusetzenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen als mittel zu werten.

Die Bewertung stutzt sich auf folgende Begrundung:

Durch kompakte Strukturen wird so wenig landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen wie
maglich.

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Flache und Boden durch Versiegelung bzw. Teilversiege-
lung ware starker bei einer Entwicklung der Flache als Gewerbegebiet.

Durch die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung der Bodenflachen, sowie die bereits
bestehende Nutzung von Teilflachen des Planungsbereiches als Lagerflache, liegt bereits eine
erhebliche Beeintrachtigung der Wertigkeit des Bodens fir die natirliche Vegetation vor. Die Ziele
des ABSP werden durch die geplante Ausweisung der Flache nicht verhindert.

Da die Flache nicht an anderer Stelle durch Entsiegelung ausgleichbar ist und eine dauerhafte
Beeintrachtigung erfolgt, werden auf Bebauungsplanebene externe Ausgleichsflachen durch Fest-
setzung aufgewertet und deren Funktionsfahigkeit dauerhaft gesichert.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
hoht sich durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmalRnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintréchti-
gung zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis ist in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist kein Gewas-
ser vorhanden, welches durch die MalRnahme beeintrachtigt wird. Da ein dorfliches Wohngebiet
ausgewiesen wird und die Flachen vollstandig einem Investor gehdren, der hauptsachlich Gebau-
de auf den Flachen errichten mochte, die der Wohnnutzung dienen, ist die Ansiedlung einer Tank-
stelle ausgeschlossen. Von daher ist nicht vom Umgang mit Schadstoffen auszugehen. Das
Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende SchutzmafRnahmen
nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung zu schitzen. Eine Beeintrachtigung des
Grundwassers ist dann ausgeschlossen.

Die privaten Stellplatze und Wege sollten mit versickerungsfahigem Material ausgefiihrt werden.
AulRerdem sollte unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser nach Mdglichkeit vor Ort genutzt
werden. Dies soll bewirken, dass mdglichst viel unverschmutztes Wasser zuriick in den natirlichen
Wasserkreislauf gelangt und nach wie vor zum Erhalt des 6kologischen Gleichgewichtes beitragt.
Dies soll in die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird, aufgenommen werden.

Nachdem nur sehr schmale gepflasterte ErschlieBungsstraen gebaut werden, kommt es im Ver-
gleich zur Ausweisung auf anderen Flachen oder gegeniiber anderen Baugebieten gleicher Art zu
einer geringeren Versiegelung und damit zu weniger Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs.

Gemeinde Geroldshausen 11. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht



Seite 16 von 32

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Nahe des
Baugebietes.

Das neue Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das saubere Dach- und Oberflachenwasser
ist durch hauseigene Zisternen aufzufangen und zu nutzen. Uberschiissiges Oberflachenwasser
ist dem Regenrickhaltesystem zuzuleiten. Dieses sieht begrinte Entwasserungsmulden vor, wel-
che eine Versickerung und Verdunstung von Oberflachenwasser ermdglichen und bereits eine
gewisse Regenwasserriickhaltung fordern. Anschlieend an die Entwasserungsmulden soll als
zentraler Regenrickhalteraum fir sdmtliches Uberschiissige Regenwasser aus dem Baugebiet ein
Rigolensystem im Westen des Baugebietes dienen. Von diesem soll das gesammelte Regenwas-
ser gedrosselt in den Ortskanal der Gemeinde Geroldshausen eingeleitet werden. Die Gefahr von
Sturzfluten und Uberschwemmungen soll so reduziert werden. Zudem wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt, dass Regenwasser moglichst auf den privaten Grundstiicken zu
sammeln und wiederzuverwenden ist, was ebenfalls dem Wasserkreislauf zu Gute kommt.

Wirkungsgefuge

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundwasserneubildung und der direkten Verdunstung fihren zu klein-
klimatischen Veranderungen. Um diesen zu begegnen, sind Minimierungsmafnahmen fir den
Umgang mit anfallendem Oberflichenwasser vorgesehen (s.0.). Auch schadigt ein Absinken des
Grundwasserstandes letztendlich das Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfugbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter Beriicksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzenden
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sowie die Beriicksichtigung der Hinweise, als gering zu
werten.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitéat sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kbnnen dann wahrscheinlich kurzzeitig hdéhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
[3e begunstigt.
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Betriebsphase

In dem geplanten doérflichen Wohngebiet werden neue Gebaude entstehen. Daher ist mit zuneh-
mendem Verkehr durch die Anlieger zu rechnen. Dieser verursacht Treibhausgasemissionen, die
wiederum den Klimawandel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses Mal3
an Emissionen entsteht, wenn neue Baugebiete entstehen. Aufgrund der geringen GréRe des
Baugebietes und der teilweise bereits bestehenden Nutzungen, ist nicht mit einem erhdhten Treib-
hausgasausstof zu rechnen. Uber das NormalmaR der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Zudem ist die Flache derzeit als Gewerbegebiet dargestellt.
Dies héatte zu mehr Emissionen geflhrt.

Lokal kbénnen bedingt durch Schattenwurf, Luftstau und Erwarmungen durch Geb&ude kleinklimati-
sche Veranderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund der geringen Bebauungsdichte zu ver-
nachlassigen. Erhebliche Auswirkungen sollen zudem durch entsprechende griinordnerische Fest-
setzungen (z.B. Anlage und Pflege offentlicher Grinflachen) im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan vermieden werden.

Durch Festsetzung einer offenen Bauweise im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen aufge-
lockerte Strukturen am Ortsrand von Geroldshausen entstehen, wodurch die Beeintrachtigung von
Luftbahnen vermieden werden soll. Bei dem Baugebiet handelt es sich nicht um ein charakteristi-
sches Kaltluftentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebli-
che Beeintrachtigungen bei einer Reduzierung des Luftaustauschs hervorgerufen werden.

Eine Beeintrachtigung der tberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der 0.g. Punkte nicht zu er-
warten.

Wirkungsgefuge

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch Ubermaflige Temperaturerho-
hungen gestort werden konnte. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Verande-
rungen ist durch entsprechende gruinordnerische Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zu begegnen. Es sind somit geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund
der Versiegelung und der Verwendung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung der minimierenden Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als gering zu werten.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstorung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mal3e, da die monotonen Strukturen keinen relevanten dkologischen Wert aufweisen.

Das Ortsbild wird im Uberplanten Bereich von gewerblichen Nutzungen gepragt, was bereits jetzt
zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fuhrt.
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Betriebsphase

Das Plangebiet ist grof3enteils durch intensive Ackernutzung gepragt. Der studwestliche Teil des
Plangebietes wird als Lagerflache genutzt. Alle Teilflachen des Plangebietes sind infolge der Ab-
schatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter in der Begrindung zur
Grunordnung der Kategorie | ,Gebiete mit geringer Bedeutung fiur Naturhaushalt und Landschafts-
bild“ zuzuordnen.

In einem Abstand von ca. 2,5 km beginnt das nachstgelegen FFH-Gebiet Nr. DE6225372 ,Irten-
berger und Guttenberger Wald“ und in einem Abstand von ca. 8 km befindet sich das nachstgele-
gene Landschaftsschutzgebiet LSG-00050.01 ,Thierbachtal®. Aufgrund der Entfernung ist nicht mit
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Baugebiet an. Die Strale ,Korn-
acker® trennt die Ackerflachen vom Baugebiet. Somit ist die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen durch die Planung nicht eingeschrank.

Ein vertraglicher Ubergang von den dorflichen Wohnbauflachen zur Landschaft wird durch eine
festzusetzende Eingrinung sichergestellt. Weitere Vermeidungsmafinahmen z.B. durch stadtebau-
liche Gestaltungsvorgaben sind ebenso im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die bereits bestehenden Misch- und Wohnbaugebiet an. In
westlicher und sudlicher Richtung befinden sich Gewerbebetriebe. Hier ist das Landschaftsbild
zudem durch die Staatsstrafe St 2295 und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geroldshausen
vorbelastet.

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten innerhalb der doérflichen Wohnbauflachen als gering zu werten. Jedoch kann es bei der
Bebauung zum Wegfall von bestehenden Strduchern kommen. Die biologische Vielfalt der Acker-
fauna ist ebenfalls aufgrund der nahen Lage zur Ortsrandbebauung und den bestehenden gewerb-
lichen Strukturen als gering zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Berticksichti-
gung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen nicht zu erwarten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfugbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erweiterungsflaiche nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einfligt, werden entsprechende Festsetzungen auf Bebauungsplanebene aufgenom-
men. Die biologische Vielfalt kann durch die Auswahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage
von Grinflachen, gegeniiber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzigen Ackerfrucht je
Grundstuck, deutlich erhdht werden. Wird das naturliche Standortpotential betrachtet, ist festzuhal-
ten, dass eine Nutzung dieses durch eine Bebauung unterbunden wird. Ob es allerdings an jener
Stelle irgendwann zu einer tatsachlichen Nutzung des Potentials kommen wurde, kann nicht vor-
hergesagt werden, zumal die Flachen derzeit als Gewerbeflache im wirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellt sind.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Beriicksichtigung festzusetzender Vermeidungsmalf3nah-
men sowie der geplanten Eingriinung, als gering zu werten.
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3.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Das néachstgelegene
Vogelschutzgebiet ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft Noe Wirzburg® (ID-
DE6426471) befindet sich mehr als 3 km entfernt vom Baugebiet.

Beeintrachtigungen in der Bau- und Betriebsphase des neuen Wohngebietes sind nicht zu erwar-
ten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kbnnen Staub-, LArm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Uber die siidlich bestehende StaatsstraRe St 2295 verlauft ein Radweg des Radwegenetzes von
der Stadt und Landkreis Wirzburg. Eine Beeintrachtigung der Radwanderer ist aufgrund der Ent-
fernung nicht zu erwarten. Durch die landwirtschaftliche Nutzung treten bereits Staub und weitere
temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Da der Radweg in einer ausreichenden Entfernung zum Baugebiet verlauft, ist keine Beeintrachti-
gung der Radfahrer durch das steigende Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden
Felder werden fur regelmaflige Spaziergange der Bewohner genutzt. Durch die geringe Ausdeh-
nung des Baugebietes und ein zu erwartendes nur gering erhdhtes Verkehrsaufkommen, sind kei-
ne Beeintrachtigungen dieser Nutzungen zu erwarten. Die Flachen selbst haben keine Erholungs-
funktion.

Nutzungsbedingte Larmimmissionen durch ein dorfliches Wohngebiet kbnnen auftreten, die aller-
dings als allgemein typisch hinzunehmen sind. Au3erdem sind diese im Vergleich zu der beste-
henden landwirtschaftlichen Nutzung, den westlich und stdlich angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen und der sudlich bestehenden StaatsstralRe, als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist
die Beeintrachtigung fiir die Wanderer und Radfahrer als gering zu bewerten. Die geplante Aus-
weisungsflache ist fur die Erholung der Bevoélkerung von untergeordneter Bedeutung, da die Fla-
che intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und gewerbliche Bauflachen direkt angrenzen.

Auch fiur die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind durch die Ausweisung der doérflichen
Wohnbauflache keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es liegt ein immissionsschutz-
rechtliches Gutachten vor. Die darin ermittelten Schallschutzmaf3nahmen sind durch Festsetzun-
gen auf Bebauungsplanebene aufgenommen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese werden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.
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3.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhohte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von dorflichen Wohnbauflachen gemafd § 5a BauNVO ist generell nicht mit der
Emission von Schadstoffen zu rechnen.

Beim Umgang mit Schadstoffen, wie bspw. bei Tankstellen, sind die gesetzlichen Vorgaben einzu-
halten, aufgrund dessen eine Beeintrachtigung der Umwelt ausgeschlossen wird. Zudem ist die
Ansiedlung von Tankstellen aufgrund der geringen Standorteignung sehr unwahrscheinlich.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporér mit LArmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch fiir ein Baugebiet
hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausweisung sind bereits Gewerbenutzungen angesiedelt. Durch das
neue dorfliche Wohnbaugebiet werden, unter Berlcksichtigung der Festsetzungen auf Bebau-
ungsplanebene von noétigen Schutzmalinahmen, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Umgebung bzw. auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit erwartet (siehe Anlage 2). Vom Plan-
gebiet selbst ausgehend sind keine Beeintrachtigungen auf die umliegende Bebauung zu erwar-
ten.

Im Umfeld liegen Larmemissionen der StaatstraBe St 2295, der gewerblichen Nutzungen und der
Bahnlinie vor, die beeintrachtigende Larmimmissionen hervorrufen kdnnen. Die St 2295 hat einen
Abstand von ca. 50-150 m und die Bahnlinie von ca. 120 m zum geplanten dorflichen Wohngebiet.
Da fir das Plangebiet ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung gefertigt wurde und die darin ermittelten SchallschutzmafRnahmen durch Festsetzungen auf
Bebauungsplanebene aufgenommen sind, sind keine gréZeren Beeintrachtigungen zu erwarten.
Zeitweilig konnen L&rm- und andere landwirtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Ddrflichen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fir die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch La&rmemissionen ist als gering zu werten.

Gemeinde Geroldshausen 11. Anderung des Flachennutzungsplans — Umweltbericht



Seite 21 von 32

Art und Menge von Erschitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit mafigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fir ein Bau-
gebiet bzw. fiir eine Erweiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Wohngebietes ist nicht mit Erschitterungen zu rechnen.

Im Umfeld sind ebenfalls keine Betriebe oder Einrichtungen bekannt, von denen Erschiitterungen
ausgehen, die sich bis zum Baugebiet auswirken koénnten. Unmittelbar stdlich grenzt eine Kfz-
Werkstatt (Fa. Auto Heunisch) an die geplante Flache an. In westlicher Richtung befinden sich ein
metallverarbeitender Betrieb (Fa. Metallform Wolfgang Rein) sowie ein Fliesenleger (Fa. Fliesen
Roth). Das Betriebsgelande der Wirths GmbH Natursteine liegt sidwestlich des Plangebiets.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch wahrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese Vermeidungsmafnahmen sind im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festzusetzen. Aufgrund dessen kdnnen Beeintrdchtigungen aus-
geschlossen werden.

Betriebsphase

Da innerhalb der doérflichen Wohnbaufliche von einer nachtlichen Beleuchtung der offentlichen
StralBenverkehrsflachen ausgegangen werden muss, flhrt dies zu einer gewissen Lichtemission.
Diese wird aufgrund der Verwendung insektenfreundlicher Lampen und Leuchtkdrper ohne Ab-
strahlung nach oben mdglichst gering und vertraglich gehalten.

Die Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen wéaren starker bei einer Entwicklung der Flache als
Gewerbegebiet.

Durch die zusatzliche Beleuchtung, unter Einhaltung o.g. Kriterien, ist eine erhebliche Beeintréach-
tigung nicht anzunehmen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die westlich und sidlich gelegenen Gewerbenutzungen
zu nennen. Diesbezlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fur das direkt nérdlich anschlielende
Wohnbaugebiet nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Nutzungen und zuklnftigen Nutzungen zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigung durch Lichtemissionen ist unter Beriicksichtigung der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzenden VermeidungsmafRnahmen als gering zu
werten.
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Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kdnnten. Geringfugige Reflexi-
onen sind durch Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen moglich. Eine Zulassigkeit solcher
Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifRen und aufgrund dessen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan festzusetzen. Gleichzeitig ist, insbesondere aus Griinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o0.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.

Durch die geplante Nutzung des Baugebietes ist nicht mit der Entstehung von elektromagneti-
schen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Beldstigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich und kurzfristig beschrankt auf und sind fir ein
Baugebiet im Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Daher sind die-
se Beeintrachtigungen als geringfligig zu werten und somit zu dulden.

Westlich vom geplanten Wohnbaugebiet befindet sich ein Gewerbebetrieb, der zu Staub-
Emissionen durch Getreideanlieferung fiihren kdnnte. Aufgrund der Entfernung zum geplanten
Wohnbaugebiet (ca. 100 m) und der Abschirmung durch bestehende Gebaude sind mégliche Be-
eintrachtigungen als geringflgig zu werten. Diesbezligliche Beeintrachtigungen sind bisher fur die
direkt ndrdlich anschlieRenden Misch- und Wohnbaugebiete nicht bekannt.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kdnnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belédstigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen, die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festzusetzen sind, sowie durch den Gebietscharakter als gering zu werten.
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Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase kann Schmutzwasser anfallen, das in den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal einzuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur Verbandsklaranlage in
Wittigshausen, in der das Wasser gemal den Regeln der Technik gereinigt und wiederaufbereitet
wird.

Betriebsphase

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

In der Betriebsphase des geplanten Gebietes ist das Schmutzwasser in die 6rtliche Kanalisation
einzuleiten.

Das saubere Dach- und Oberflachenwasser ist durch hauseigene Zisternen aufzufangen und zu
nutzen. Uberschiissiges Oberflachenwasser ist dem Regenriickhaltesystem zuzuleiten.

Die Millentsorgung erfolgt Gber das ,team orange®, das in der Gemeinde tétig ist.

Durch das neue dorfliche Wohnbaugebiet erhéht sich auch die Menge der Abfalle, die aber vo-
raussichtlich im Ublichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfélle ent-
spricht den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verwer-
tung der Abfalle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Wurzburg auf Grundlage des gelten-
den Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfélle in hohem MalRe oder Sondermill verursachen,
sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermiill ist entsprechend den geltenden Vorschriften
und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwasser
ist als gering zu werten.

3.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Sudlich des Planungsbereiches ist ein Bodendenkmal bekannt. GemaR Angaben des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege handelt es sich hier um eine Siedlung der Hallstattzeit (D-6-6325-
0034). Aufgrund der Lage des Bodendenkmales kann nicht ausgeschlossen werden, dass das
Bodendenkmal sich lber den kartierten Bereich hinaus erstreckt und sich mit dem Planungsbe-
reich Gberlagert.

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kbnnen prinzipiell Kulturgiter gefunden
werden. Aus diesem Grund wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird, ein Verweis auf Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes nachrichtlich
aufgenommen.
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Betriebsphase

In der Umgebung sind keine Kulturgtter bekannt, deren Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden
kénnen. Der Betrieb des dorflichen Wohngebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgi-
tern.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festzusetzenden nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen ist nicht bekannt - geringfiigige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Nachhaltigkeit
ausdrucklich zulassig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) i. V. m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Standard vo-
rausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden und sich ansiedelnden Bauherren
ihre Gebaude nach dem heutigen Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und
effizient Energie nutzen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begrtRen. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.

3.2.11 Risiken z.B. durch Unfalle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist naturlicherweise die Unfallgefahr als hoher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungen und Gebauden eine Katastrophe
ausgeldst wird, ist beim Bau nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unfallen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb von dorflichen Wohngebieten erheblicher sein dirften
als auf rein landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht kein Risiko Uber das tbliche Malf3 hin-
aus, da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzgiter betroffen sind oder ein Bereich
mit bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder iberschwemmungsgefahrdeten Bereiches
und weist keine topografischen Besonderheiten auf. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Das Risiko einer Naturkatastrophe ist daher vergleichsweise gering. Es sind, abgesehen von
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Tankstellen, die an diesem Standort sehr unwahrscheinlich sind, keine Nutzungen vorgesehen
oder maoglich, die ein erhdhtes Risiko fur Katastrophen oder Unfélle besitzen.

Die Erheblichkeit, die durch dérfliche Wohnbauflachen ausgelést werden konnte, ist geringer als
beispielsweise die, die durch gewerbliche Bauflachen zu erwarten ist.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer mittleren Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfur ist jedoch
sehr gering.

Die Bewertung stutzt sich auf folgende Begrundung: Die naturliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit
zu rechnen. In Summe dirfte der Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fur die Umwelt
zur Folge haben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase diirfen keine unzulédssigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und
Mafnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden. Negative Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand sind durch die Aufnahme eines Hinweises und der entsprechenden
Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu
begiinstigen.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs der zukunftigen Nutzung genau Anwendung finden. Grundsatzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Verwendung gesetzlich zulassiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.

3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)
Fir die Gemeinde Geroldshausen gibt es keinen wirksamen Landschaftsplan.

Die durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplans betroffenen landschaftsplanerischen Be-
lange werden im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Solar Wohngebiet Kornacker* durch den Griinordnungsplan behandelt.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffen. Grundsétzlich wird dies bei der Beteili-
gung der Behorden und Trager offentlicher Belange gepruft. Sollten diesbeziglich keine weiteren
Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen
durch und fir die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstol3t nicht gegen die iibergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Vorgaben be-
kannt.
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Im Flachennutzungsplan sind die Flachen bereits als Bauflachen dargestellt. Bei einer Ansiedlung
von Gewerbebetrieben wéaren die Umweltauswirkungen sicher gréRer als dies in einem Wohnge-
biet moglich ist. Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplans positiv zu sehen.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natirlicher Ressourcen)

Die Gemeinde Geroldshausen erschliel3t derzeit, neben der 11. Flachennutzungsplananderung,
das Sondergebiet ,Gemeindegebietsibergreifender Solarpark Giebelstadt-Geroldshausen® in Ge-
roldshausen sowie das Neubaugebiet ,Nordlich der Wirzburger Stral’e“ in Moos. Eine Kumulie-
rung dieser Vorhaben ist aufgrund der Entfernung auszuschlie3en.

Die Planung des dorflichen Wohngebietes flihrt sehr wahrscheinlich mit den umliegenden Nutzun-
gen, sofern die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen umgesetzt werden, nicht zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigun-
gen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschrankt, da die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fur die Wahl des Erweiterungsbereiches sind in Kapitel
3.4 erlautert.

Evtl. auftretende Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Aus-
nahmegenehmigung der zustandigen Behdrde zulassig.

3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird, sofern
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen im anschlieRenden Be-
bauungsplanverfahren festgesetzt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieRen.

3.3 Maflinahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(Geplante MaRnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kdénnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah-
men eines Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw. ausgeglichen werden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes kénnen solche MalRhahmen, lediglich vorgeschlagen werden — wie bereits
zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

- Eingrinung des Baugebietes gegentber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft
(Schutzgiter: Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden
und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt)

- Vorgaben zur Riuckhaltung und Nutzung von Oberflachenwasser
(Schutzguter: Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden
und Flache)
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- Beschrankung von Auffillungen und Abgrabungen
(Schutzgtter: Landschatft und biologische Vielfalt, Boden und Flache)

- Festsetzung zur Gebaude- und Dachgestaltung (Schutzguter: Boden und Flache, Wasser,
Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Landschaft und biologische Vielfalt)

- Grinordnerische Festsetzungen auf privaten und o6ffentlichen Grundsticksflachen, wie
bspw. Baum- und Strauchpflanzungen
(Schutzguter: Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden
und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt)

- Grunordnerische MaRhahmen auf Ausgleichsflachen
(Schutzgiter: Landschaft und biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen, Mensch und Ge-
sundheit, Boden und Flache, Wasser, Luft und Klima)

- Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung (Schutzgut: Tiere und Pflanzen)

3.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 11. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausweisung der notwendigen Flachen fur die Entwicklung von dérflichen Wohn-
gebietsflachen geprift (s. Anlage 3. Alternativflachenprifung).

Die Vorteile des gewahlten Geltungsbereiches sind klar. Der Ortskern von Geroldshausen und der
Bahnhof sind fuBlaufig gut zu erreichen. Dies férdert somit eine giinstige Siedlungsentwicklung.
Dadurch ist ein Zuzug junger Familien und ein damit entstehender Bedarf an Gitern und Dienst-
leistungen zu erwarten. Das Plangebiet ist von drei Seiten von baulichen Strukturen umgeben und
rundet den Ortsrand ab.

Der Hauptanschluss des geplanten Baugebietes erfolgt Uber die ,Klingenstraf3e“ und die Stral3e
.Kornacker®, die sich jeweils westlich und dstlich vom geplanten Wohngebiet befinden. Trotz des
Eingriffes, der geringfiigig im Bereich der geplanten Anliegerstra3en erfolgen muss, wird mit dem
Schutzgut Boden sparend umgegangen und der Flachenverbrauch geringgehalten.

Ein privater Investor (Geroldshauser Burger), bei dem es sich um den Eigentiimer der Uberplanten
Flachen handelt, beabsichtigt, auf dem Grundstiick die Hauptgebaude mit den dazugehérigen Ne-
benanlagen in Eigenleistung zu errichten sowie die notwendigen ErschlieBungsmal3nahmen ent-
sprechend dem Bedarf durchzufiihren. Daher ist die Umsetzung der Planung sowie ein tatsachli-
ches Angebot an Wohnraum in dorflichen Bereichen auf den genannten Flachen erst mittelfristig
realisierbar. AuRerdem dienen die Vorstellungen des Investors fir das Plangebiet der Férderung
von erneuerbaren Energien und einem Beitrag zum Klimaschutz, indem Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut angebracht werden.

Positiv zu werten ist zudem, dass der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft, das Schutzgut Boden oder das Schutzgut Wasser betreffen,
Uberlagert wird.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine mittlere Beeintrachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird, sehr gering ist.

Die Einschatzung bertcksichtigt alle im spateren Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das groR3-
te Risiko und die Gefahr des grof3ten Schadenfalls innerhalb wohnbaulich gepragter Bauflachen
geht von Tankstellen aus. Hierbei kdnnen schadliche Stoffe in groRen Mengen in die Umwelt ge-
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langen und Boden und Wasser kontaminieren. Die Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung von Tank-
stellen ist aufgrund des derzeitigen Stands der Planung sehr gering. Besondere Strukturen, Berei-
che von Umweltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermal3en nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird. Eine erhebliche Anfalligkeit
fur schwere Unfalle und Katastrophen ist aufgrund des Gebietscharakters nicht anzunehmen.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Ein Baugrundgutachten wurde im Rahmen der ErschlieRungsplanung beauftragt und erstellt'®. Die
Ergebnisse, die in einem geotechnischen Bericht dokumentiert sind, flieRen in die ErschlieBungs-
planung auf Bebauungsplanebene ein.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen!. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich ist im ABuUDIS nicht vermerkt.*> Im Rahmen der
Baugrunduntersuchung wurden ebenfalls keine Hinweise auf entsprechende Altlasten festgestellt.
Sollten Hinweise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erweiterungsflachen vermuten lassen, ist
diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird ein Dorfliches Wohngebiet festgesetzt. Hierauf kbnnen neben dem Wohnen, land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sowie nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben im
Rahmen des § 5a BauNVO entstehen. Einige haben stérkere negative Auswirkungen als andere.
Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle keine Bewertung vorgenommen werden.

Da die Flachennutzungsplananderung nur die vorbereitende Planung fur die Umsetzung von Bau-
vorhaben und deren Betrieb darstellt, ist grundsatzlich allein durch die Ausweisung eines dorfli-
chen Wohngebiets nicht von negativen Auswirkungen oder erheblichen Beeintréachtigungen aus-
zugehen. Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete Baumaf3nahmen und
dem Betrieb des Vorhabens ein.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehorden festgelegt.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Geroldshausen beabsichtigt die Umwandlung eines Gewerbegebiet gemaf
§ 8 BauNVO in ein Dorfliches Wohngebiet gemal § 5a BauNVO am 6stlichen Ortsrand von Ge-
roldshausen.

Der Geltungsbereich der 11. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Geroldshausen hat
eine Grole von ca. 1,0 ha.

10 peTerra, Geotechnischer Bericht ErschlieBung Solar-Wohngebiet Kornacker vom 17.11.2022
11 Gemeinde Geroldshausen, 30.09.2022.
12 ABuDIS 3.0, Datenabfrage (fur Geroldshausen), vom 23.08.2022
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Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporar, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natirlichen Zustand zunéchst durch Bautatigkeiten und anschlie3end durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fiir folgende Schutzgiter zu erwarten:

Eingriffe entstehen durch BaumalRnahmen erst nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes in das Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen
MaRnahmen ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erwarten, wenn diese an anderer Stel-
le nicht flachig durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann. Gleichzeitig sind durch die Festset-
zungen zur Minimierung der Auswirkungen erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen. Die
Erheblichkeit in Ganze wird als gering bis mittel bewertet.

Risiken z.B. durch Unfalle und Katastrophen sind als mittel einzustufen. Die natirliche Ausstat-
tung des Gebietes ist nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer
gewissen Erheblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch doérflichen Wohnbauflachen aus-
gelost wird, ist geringer als beispielsweise die, die durch gewerbliche Bauflachen zu erwarten ist.
In Summe durfte der Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umwelt zur Folge ha-
ben.

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter nicht zu
erwarten. Somit ergeben sich auch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédande geméan § 44
BNatSchG bzw. Artikel 12 FFH-RL.

Gemeinde Geroldshausen,

Ehrhardt
1. Burgermeister

Wiirzburg, 01.03.2023
12.04.2023
geandert 14.11.2023

Bearbeitung: J. Hernandez

Gepriift: D. Roppel
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6. Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Landkreis Wirzburg, Marz 1999
ABuUDIS 3.0, LfU, Datenabfrage vom 23.08.2022
Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 23.08.2022

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 23.08.2022

Regionalplanung in Bayern
Schutzgebiete des Naturschutzes
Biotopkartierung Bayern
Wasserschutzgebiete
Denkmaldaten (BLfD)
Freizeitwege (BVV)

Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, vom 23.08.2022

Denkmalatlas, Datenabfrage vom 23.08.2022
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Europaische Richtlinien — in nationales Recht umgesetzt:

Anderung der Richtlinie 2011/92/EU tber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten oOffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 lber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geéndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Europaische Verordnungen:

Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 23.08.2022
Gesetze:

Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221)

Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 23.06 2023 (GVBI. S. 251) geandert worden ist
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= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch das Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723) geandert worden
ist

»  Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrwG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI. 2023 | S. 56) geandert worden ist

=  Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176) geandert worden ist

= Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kalteerzeugung in Gebauden, Gebaudeenergiegesetz — GEG vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 172 8), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.10.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280)
geadndert worden ist.

Informationen Gemeinde Geroldshausen
Verordnung:

= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
worden ist

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, Dezember 2021

Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung - "Umweltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behorde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:

= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 21.07.2021 (BGBI. | S. 3115) geé&ndert worden
ist

Regionalplan, Region Wirzburg (2), aktuelle Lesefassung vom 27.10.2023
Umweltatlas Bayern, LFU, Naturgefahren, Boden und Geologie, aufgerufen am 23.08.2022

Fir die Gemeinde Geroldshausen besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan.

. Anderung in der Fassung vom 18.01.1989, wirksam seit 29.08.1989

. Anderung in der Fassung vom 13.11.1995, wirksam seit 10.01.1996

. Anderung in der Fassung vom 03.07.2006, wirksam seit 11.06.2006

. Anderung in der Fassung vom 18.06.2007, wirksam seit 07.09.2007

. Anderung in der Fassung vom 09.07.2009, wirksam seit 20.01.2010

. Anderung in der Fassung vom 23.03.2011, wirksam seit 17.08.2011

7. Anderung, nicht rechtswirksam — kein Verfahrensfortgang nach der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

8. Anderung, nicht rechtswirksam — im Genehmigungsverfahren zuriickgezogen
e 9. Anderung in der Fassung vom 07.07.2017, wirksam seit 18.08.2017

e 10. Anderung befindet sich in Aufstellung

e o o 0 o o o
OO0k, WNBE
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