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Gemeinde Geroldshausen :mezﬁggﬁgcht vom:
vertreten durch Herrn Ersten Blrgermeister Ehrhardt '
Hauptstrale 13

97256 Geroldshausen

Ansprechpartner:

Wirzburg, 11.05.2023

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bauleitplanung der Gemeinde Geroldshausen

Aufstellung des Bebauungsplans "Bildacker" - OT Moos i. d. F. vom 28.03.2023
Beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB

Sehr geehrter Herr Birgermeister Ehrhardt,
das Landratsamt Wirzburg nimmt im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 13bi. V. m.
§ 13a, § 13 Abs. 2, § 4a Abs. 3 BauGB zu dem o. a. Bauleitplanverfahren der Gemeinde

Geroldshausen wie folgt Stellung:

1. Bauplanungsrechtliche, technische Stellungnahme

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ergeht folgender Hinweis:

zu C Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

5. Belagswahl auf privaten Grundstiicken

Aus Sicht des Landratsamtes handelt es sich bei Garagen nicht um Freiflachen. Daher wer-
den Sie gebeten dies zu priifen und gegebenenfalls abzuandern.

Ansonsten bestehen keine Einwande.

2. Immissionsschutz

Zu den vorgelegten Unterlagen wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung
genommen:

2.1 Sachverhalt, Standort

1. Der Fachbereich Immissionsschutz gab bereits im Rahmen der 1. Beteiligung eine immis-
sionsschutzfachliche Stellungnahme mit Datum vom 31.01.2023 ab. Auf das Kapitel
»otandort, Sachverhalt® dieser Stellungnahme wird verwiesen.
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2. Nun liegen u.a. eine Begrindung und ein Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom
28.03.2023 und die Abwagung der Stellungnahme der 1. Beteiligung mit Datum vom
23.03.2023 vor.

3. Im Kapitel 10.1 der Begrindung wird auf eine Schallimmissionsprognose
(L0324.007.01.001 vom 14.02.2023; Wdlfel Engineering GmbH + Co. KG) verwiesen. Die-
se Schallimmissionsprognose lag der Fachstelle Immissionsschutz nicht vor und
war zum Zeitpunkt dieser fachtechnischen Stellungnahme am 10.05.2023 auch nicht
auf der Homepage der Gemeinde abrufbar.

2.2 Beurteilung

Landwirtschaft norddstlich (FINr 165 und 165/1) und ,Freizeitimker” Friihlingsstralie
(FINr 115)

Die immissionsschutzfachlichen Einwande bezuglich der landw. Nutzungen wurden in Kapitel
10.1 in der Begriindung vom 28.03.2023 berticksichtigt.

- Auf dem nordéstlich des Geltungsbereichs vorhandenen Aussiedlerhof wird keine Land-
wirtschaft mehr betrieben. Eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung miiss-
te nach Aussage des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten baurechtlich neu
beantragt werden. Ein entsprechender Antrag liegt der Gemeinde zum aktuellen Zeitpunkt
nicht vor.

- Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich imkerlich genutzte Grund-
stiicke mit Gewerbecharakter. Daher ist mit einem erhéhten Aufkommen an Bienen und
den daraus resultierenden Immissionen (Bienenflug, Bienenkot, etc.) zu rechnen. Dies ist
ortstiblich und hinzunehmen.

StraRenverkehrslarm

In der immissionsschutzfachlichen Stellungnahme der 1. Beteiligung wurde gefordert die Ver-
kehrslarmimmissionen der St511 zu untersuchen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Larmemissionen anhand der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zu beurteilen. Gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 gelten in allgemeinen Wohngebieten
(Larm-) Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 bzw. 40 dB(A). Der hdhere
Nachtwert gilt flir Verkehrslarmimmissionen und der niedrigere Nachtwert fir Gewerbe-, In-
dustrie- und Freizeitlarm u.a. Immissionen.

Fir den Bau oder die wesentliche Anderung von éffentlichen StraBen ist die 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) einschlagig. Fir allgemeinen Wohngebiete gelten geman §2
der 16. BImSchV Immissionsgrenzwerte von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A). Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV sind hoher als die Orientierungswerte der DIN 18005.

Von der Gemeinde wurde ein Gutachten angefertigt. Dieses Gutachten liegt dem Unterzeich-
ner dieser Stellungnahme nicht vor und ist auch nicht Gegenstand der ausgelegten Unterla-
gen. Das Gutachten kann somit von Seiten des Immissionsschutzes nicht geprft werden. Der
Begriindung kann jedoch folgendes entnommen werden.

- Fur die am Plangebiet angrenzende StaatsstralBe 511 wurde eine Schallimmissionsprog-
nose erstellt. Das Gutachten L0324.007.01.001 vom 14.02.2023 das durch die Wélfel En-
gineering GmbH + Co. KG erstellt wurde liegt den Unterlagen zum Bebauungsplan bei.
Aus diesem geht hervor, dass die Anforderungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur ein Allgemeines Wohngebiet bei den an die ST 511 angrenzenden Grundstiicken so-
wohl bei Tag als auch bei Nacht liberschritten werden.

Die Immissonsgrenzwerte fiir einen Mischgebiet mit 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) im
Nachtzeitraum werden laut Prognose unterschritten. Diese Werte zeigen auf, dass im
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Plangebiet trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein allgemeines Wohnge-
biet gesunde Lebensbedingungen gewéhrleistet werden kénnen.

Die verschiedenen Varianten des aktiven und passiven Ldrmschutzes wurden von der
Gemeinde abgewogen. Der Gemeinderat Geroldshausen hat sich im Rahmen eines in-
tensiven Meinungsaustauschs gegen die Anordnung aktiver LdrmschutzmalBnahmen ent-
Schieden.

[...]

Im Bebauungsplan wurden Festsetzungen zum passiven Ldrmschutz ergénzt. Die von der
Uberschreitung der Orientierungswerte betroffene Fléche ist ebenfalls im Bebauungsplan
gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Die Orientierungswerte fur Ver-
kehrslarm der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
werden zur Tag- & Nachtzeit im Plangebiet teilweise Uberschritten. Wie hoch die Orientie-
rungswerte Uberschritten werden, kann aufgrund des fehlenden Gutachten nicht beurteilt wer-
den.

Gemal Kapitel 10.2 des Begrindungsentwurfes wurde sich durch die Gemeinde sowohl ge-
gen aktiven wie auch passiven Larmschutz im Baugebiet entschieden.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastungen zu erfillen.

Dies trifft im vorliegenden Fall nicht zu, die Belange des Schallschutzes wurden von der Ge-
meinde abgewagt.

Gemal Beiblatt 1 der DIN 18005 ist bereits bei Beurteilungspegeln ber 45 dB(A) selbst bei
nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr mdglich.

Deshalb wird empfohlen bereits in den Bereichen mit Verkehrslarmimmissionen von Uber
45 dB(A) nachts in Schlafrdumen schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

3. Wasserrecht und Bodenschutz

Die Stellungnahme der fachkundigen Stellungnahme flir Wasserwirtschaft im Schreiben des
Landratsamtes Wirzburg 10.02.2023 hat weiterhin Bestand.

Weitere Fachstellen innerhalb des Landratsamtes Wirzburg wurden im Rahmen der vorlie-
genden erneuten Beteiligung zu den aktuellen Bauleitplanunterlagen nicht gehért. Diesbezig-
lich wird auf die bereits vorliegenden Stellungnahmen in den Schreiben des Landratsamtes
Wirzburg vom 10.02.2023 und 14.02.2023 verwiesen.

Das beauftragte Planungsbiro IB Arz Ingenieure erhalt einen Abdruck dieses Schreibens per
E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

gez.



